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ALCALDIA
SECRETARIA MUNICIPAL

CITASE AL CONCEJO MUNICIPAL A
SESION EXTRAORDINARIA

DECRETO DAL N°1318/2022

LO BARNECHEA, 12-12-2022

VISTOS: El Decreto DAL N°0011/2021, de fecha 05 de enero de 2021, que aprueba texto refundido
del Reglamento de Funcionamiento del Concejo Municipal de Lo Bamnechea y el Decreto DAL
N°0697/2021, de fecha 22 de junio de 2021, que lo modifica; el Decreto DAL N°288, de fecha 19 de
marzo de 2020, que “Establece una modalidad flexible de organizacion del trabajo para funcionarios”;
el dictamen de la Contraloria General de la Republica N°6.693, de fecha 23 de marzo de 2020; el
Decreto N°4, del Ministerio de Salud, de fecha 5 de febrero de 2020 y sus modificaciones; lo
establecido en los articulos 28 ter, 28 octies, 43 y 45 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, que reglamentan el proceso de formulacion y aprobacién de la Imagen Objetivo de
los Planes Reguladores Comunales; El Decreto DAL N°1125/2022, de fecha 25 de octubre de 2022,
en que se aprueba el Resumen Ejecutivo y los Planos de la Imagen Objetivo de la Actualizacion del
Plan Regulador Comunal, se inicia la Consulta Publica y se cita a las Audiencias Publicas; El Decreto
DAL N° 1192, de fecha 08 de noviembre de 2022, que cita al Concejo Municipal a Sesiones
Extraordinarias para Audiencias Publicas; y lo establecido en los articulos 84, de la Ley N°18.695,
Orgénica Constitucional de Municipalidades y en uso de las atribuciones que me confieren los
articulos 56 y 63 letra m) de la citada Ley; y

TENIENDO PRESENTE:

a) Que, el 5 de febrero de 2020, el Ministerio de Salud dicté el Decreto N°4, de 2020, que
decreta la Alerta Sanitaria por el periodo que se sefiala y otorga facultades extraordinarias
que indica por Emergencia de Salud Publica de Importancia Internacional (ESPII) por brote
del nuevo coronavirus (2019-NCOV). La vigencia de dicho decreto fue prorrogada en virtud
del Decreto N° 75, de 2022, del Ministerio de Salud, hasta el 31 de diciembre de 2022.

b) Que, la enfermedad Coronavirus (COVID-19), como pandemia global hace necesario tomar
medidas preventivas, declarando alerta sanitaria y aplicar medidas de buena gestion.

c) La obligacién legal de cumplir con el proceso de consulta publica y de informar la propuesta
de imagen objetivo, de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, a la
comunidad; segun lo dispone la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

d) El Acuerdo N° 6744, del Honorable Concejo Municipal, adoptado en Sesion Ordinaria
N°1130 el 20 de octubre de 2022, en que se aprueba por unanimidad de los presentes, el
resumen ejecutivo y los planos de la imagen objetivo de la Modificacién del Plan Regulador
Comunal, MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas” y el inicio de la Consulta Publica;
conforme al articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

e) Las Sesiones Extraordinarias del Concejo Municipal para 2 Audiencias Publicas realizadas
el 10 y 17 noviembre de 2022, con el objeto de presentar la Imagen Objetivo de la
Modificacién al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de
Aguilas™;

f) Las Sesiones Extraordinarias del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil
de la Comuna de Lo Barnechea, realizadas el 24 de noviembre de 2022, con el objeto de
poner en su conocimiento la propuesta de Imagen Objetivo de la Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Agquilas”; y el 06 de
diciembre de 2022, con el objeto de formular observaciones a la Imagen Objetivo de la
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, MPRC-LB-30 “Proyecto Nido
de Aguilas”, en conformidad con los 15 dias habiles dispuestos para ello, en el articulo 30
del Reglamento del COSOC.
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g) El Dictamen de la Contraloria General de la Republica N°6.693, de fecha 23 de marzo de
2020, en que se establece la facultad del Concejo Municipal para efectuar sus sesiones de
forma remota, ante la situacién de emergencia que afecta al pais por el brote de COVID-19.

h) La necesidad de convocar a una sesion extraordinaria para aprobar las materias que se
indican.

DECRETO

CITASE AL CONCEJO MUNICIPAL A SESION EXTRAORDINARIA, con la asistencia de los
Concejales en modalidad presencial y/o remota en la Sala del Concejo Municipal del Centro Civico
de Lo Barnechea, el dia jueves 22 de diciembre de 2022, a las 09:00 horas, con el objeto de tratar
las siguientes materias:

e Aprobacion para las respuestas a las observaciones presentadas por la comunidad en el
marco de la Consulta Publica de la Modificacion N°30 al Plan Regulador Comunal de lo
Barnechea, denominada MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas”, correspondiente a la
Etapa de Imagen Objetivo, en consideracion al Informe de Sintesis de Observaciones
entregado al Concejo Municipal para su conocimiento, de conformidad a lo establecido en el
articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

¢ Aprobacién del Concejo Municipal respecto a los términos en que se procedera a la
elaboracién del Anteproyecto de la Modificacion N°30 al Plan Regulador Comunal de lo
Barnechea, denominada MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas”, en conformidad a los
acuerdos adoptados sobre la Imagen Cbjetivo, a partir de las respuestas a las observaciones
recibidas por parte de la comunidad y las recomendaciones del mismo Concejo Municipal,
de conformidad al numeral 5 del articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

VIVIAN BARRA PENALOZA JUAN CRISTOBAL LIRA IBANEZ
SECRETARIO MUNICIPAL ALCALDE
MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA MUNICIPALIDAD DE LO BARNECHEA

Este documento incorpora Firma(s) Electronica(s) Avanzada(s)
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SESION EXTRAORDINARIA N° 284, CELEBRADA POR EL CONCEJO MUNICIPAL, UTILIZANDO SISTEMA
MICROSOFT TEAMS, VIA STREAMING, DE FECHA 22 DE DICIEMBRE DE 2022,

APROBADA EN SESION DE FECHA 05 DE ENERO DE 2023

En el Centro Civico de Lo Barnechea, a 22 de diciembre de 2022,
siendo las 09:09 horas, se retine el Concejo Municipal, presidido por su Alcalde, sefior Juan Cristébal
Lira Ibafiez; y con la asistencia de los Concejales sefior Cristian Daly Dagorret, sefior Michael Comber
Vial, sefiorita Paulette Guiloff Hes, sefior Benjamin Errdzuriz Palacios, sefior Rodrigo Arellano Falcon
y sefior Francisco Javier Madrid Vera. Se excusan los Concejales sefioras Juana Mir Balmaceda y
Maria Teresa Urrutia Greve.

Asiste, ademas, la Directora de la siguiente Unidad Municipal:

ASESORIA URBANA Y ESPACIO PUBLICO . sefiora Francisca Celis Contardo

Actua como Ministro de Fe, la Secretario Municipal, sefiora Vivian
Barra Pefaloza.
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El presidente sefior Lira: en nombre de Dios, abre la Sesién, que
corresponde a la Sesién Extraordinaria N° 284, convocada mediante Decreto DAL N°1318, de fecha
12 de diciembre de 2022, a objeto de tratar las siguientes materias:

1.- Aprobacion de las respuestas a las observaciones presentadas por la comunidad en el marco
de la Consulta Publica de la Modificacion N° 30 al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea,
denominada, PRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas”, correspondiente a la Etapa de Imagen
Objetivo, en consideracion al Informe de Sintesis de Observaciones entregado al Concejo
Municipal para su conocimiento, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 Octies de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

2.- Aprobacién del Concejo Municipal respecto a los términos en que se procederd a la
elaboracion del Anteproyecto de la Modificacién N° 30 al Plan Regulador Comunal de Lo
Barnechea, denominada MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas”, en conformidad a los
acuerdos adoptados sobre la Imagen Objetivo, a partir de las respuestas a las observaciones
recibidas por parte de la comunidad y las recomendaciones del mismo Concejo Municipal, de
conformidad al numeral 5 del Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
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El presidente sefior Lira: muy buenos dias.

Quiero saludar muy especialmente a todos los vecinos que se estan
incorporando a esta Sesion Extraordinaria del Concejo Comunal de Lo Barnechea.

Saludar a todos los Directores y funcionarios de la municipalidad y

a los Concejales aqui presentes.

Vamos a pasar lista, primero, para saber el quérum que tenemos:
La sefiora Juanita Mir se excusd, asi es que partimos por:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: muy buenos dias a todos, Alcalde; presente.
El presidente sefior Lira: muy buenos dias, don Cristidan. Muchas

gracias.

Don Michael Comber, muy buenos dias
El sefior Comber: aqui estoy, Alcalde, presente y muy buenos dias

a todos quienes nos estan escuchando.
El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Michael

La sefiora Tere Urrutia también se excuso.

Por lo tanto, pasamos, entonces a la:

Seforita Paulette Guiloff
La sefiorita Guiloff: hola, Alcalde, muy buenos dias; muy buenos

dias a todos los que nos acompafian; presente.
El presidente sefior Lira: muy buenos dias, muchas gracias, sefiorita

Paulette.
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Don Benjamin Errazuriz, muy buenos dias

El sefior Errazuriz: muy buenos dias, Alcalde; buenos dias a todos.
Presente.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Benjamin.

Don Rodrigo Arellano, muy buenos dias

El sefior Arellano: muy buenos dias, Alcalde; muy buenos dias a
todos. Presente.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Rodrigo.

Don Francisco Madrid, muy buenos dias

El sefior Madrid: buenos dias, Alcalde; buenos dias a todos.
Presente.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Francisco

Entonces, tenemos el quérum suficiente para llevar adelante esta Sesion.

Por lo tanto, partimos la Sesidn Extraordinaria N° 284 del Concejo
Municipal, a realizarse el 22 de diciembre de 2022.

Primer Punto de la Tabla:

SOLICITA _APROBACION _PARA LAS RESPUESTAS A LAS
OBSERVACIONES PRESENTADAS POR LA COMUNIDAD EN EL MARCO DE LA CONSULTA PUBLICA DE
LA MODIFICACION N° 30 AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA
MPRC-LB-30 “PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, CORRESPONDIENTE A LA ETAPA DE IMAGEN
OBJETIVO, EN CONSIDERACION AL INFORME DE SINTESIS DE OBSERVACIONES, ENTREGADO AL
CONCEJO MUNICIPAL PARA SU CONOCIMIENTO, DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 28 OCTIES DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

El presidente sefior Lira: quiero contar aqui cémo ha sido el
proceso de aprobacidn y Consulta Publica de la Imagen Objetivo.
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Les recuerdo que el 20 de octubre de 2022, se aprueba por parte
del Concejo Municipal el Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo, correspondiente a la
Modificacion N° 30 al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, denominada MPRC-LB-30
“Proyecto Nido de Aguilas”, conforme al Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

El proceso en Consulta Plblica y Exposicién, se inicio el 10 de
noviembre y finalizé el 10 de diciembre de 2022, periodo de 30 dias, en el cual la comunidad podra
ingresar Observaciones a la Propuesta de Imagen Objetivo. Fisicamente, la Propuesta estuvo
expuesta en los siguientes establecimientos: Centro Civico y Centro Lector.

Adicionalmente y como la legislacién lo exige, todo el material y
antecedentes de la propuesta estuvo y estd disponible en la Pagina Web Municipal. Durante los
primeros quince dias de Exposicién, se realizaron dos Audiencias Publicas en Sesiones
Extraordinarias de Concejo Municipal, cuyas fechas corresponden al 10 y 17 de noviembre, las
cuales fueron abiertas al publico y transmitidas por Facebook, donde se expuso integramente la
Propuesta de Imagen Objetivo, con sus lineamientos y criterios. Asimismo, se realizaron dos
Sesiones con el COSOC, los dias 24 de noviembre y 06 de diciembre.

Los antecedentes de la Consulta Publica fueron publicados,
previamente, en prensa escrita, los dias 29 de octubre y 05 de noviembre, en La Tercera.
Adicionalmente, se avis6 por Radio Lo Barnechea desde el 09 de noviembre.

El 19 de diciembre se entregé a los sefiores Concejales, el Informe
Sintesis de Observaciones, Consulta Publica Imagen Objetivo, conforme a lo establecido en el
Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Finalmente, en esta instancia y en cumplimiento del Numeral
Quinto del Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el Concejo
Municipal de Lo Barnechea ha tomado conocimiento del Informe que sintetiza las Observaciones
recibidas, en el marco del procedimiento de aprobacién y consulta de la Imagen Objetivo y se
solicita su aprobacidn, en relacién a las respuestas fundadas, a cada una de las Observaciones
realizadas, indicando si las acepta o las rechaza, a través de los siguientes Acuerdos a tratar.

Aqui quiero dejar a la sefiora Francisca Celis Contardo, Directora de
Asesoria Urbana y Espacio Publico, para dar lectura de la Sintesis de Observaciones a la Consulta
Plblica Imagen Objetivo, entregada al Concejo Municipal el 19 de diciembre de 2022.
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Muy buenos dias, sefiora Francisca, le cedo la palabra

La sefiora Celis: muy buenos dias, Alcalde; sefiores Concejales y a
los vecinos que nos estan escuchando.

Ahora vamos a dar inicio a la lectura de las Observaciones y
también les vamos a explicar un poco cémo se va a tratar este tema.

Bueno, éste es un poco el resumen de lo que ha sido nuestro
proceso, que bien detallé ya el Alcalde con sus fechas y hoy nos encontramos en la Sesidn
Extraordinaria para tratar las respuestas a las Observaciones ingresadas por la comunidad.

Los temas y los objetivos importantes de esta Imagen Objetivo
tienen que ver con la integracidn social e insercidn de viviendas de interés publico en el territorio,
barrios y lugares con identidad en el entorno y conservacién de elementos naturales y proteccion
frente al riesgo.

El presente documento que vamos a revisar, corresponde al
Informe de Respuestas de Observaciones que sintetizan las Observaciones ingresadas en el marco
de la Consulta Publica de la Actualizacion del Plan Regulador de Lo Barnechea, realizada entre los
dias 10 de noviembre y 10 de diciembre, dando cumplimiento a lo establecido en el Numeral Quinto
del Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

En total, se recibieron 88 Cartas y cada una contiene una o mas
Observaciones, cuyo analisis y respuestas fundadas se presentaran a continuacion.

En qué consiste la Modificacion: nosotros lo tratamos ya en dos
Audiencias previas y también estdn todos los antecedentes expuestos en la Pagina Web como
también en los sitios fisicos y aqui podemos apreciar cual es el poligono de la intervencion.

Cudles son los temas mds importantes a trabajar: es modificar la
Densidad Habitacional, que dé cabida al Proyecto de Viviendas de Integracidn; definir nuevas areas
verdes publicas; definir nuevas fajas de vialidad urbana; y precisar las dreas de riesgo como
restricciones a la ocupacion del territorio.

Las Alternativas que teniamos a disposicion y que se presentaron
para Consulta, tienen que ver con la Alternativa N° 1, que planteaba un rango de densidad de entre
750 y 800 habitantes; una zona habitacional preferente de 5 a 6 pisos; planteaba también una zona
de equipamiento exclusivo de 6 pisos, |la Zona ZEE6 y, ademds, también planteaba zonas especiales
de recurso hidrico, la ZERH; y, ademads, planteaba un estdndar de entre 8,25 y 8,79 metros
cuadrados de area verde por habitante.
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La Alternativa N° 2: planteaba una zona habitacional preferente de
5 pisos; una densidad de entre 612 a 750 habitantes por hectarea; una altura méxima de entre 4 y
5 pisos. Asimismo, también planteaba una zona de equipamiento exclusivo de 6 pisos; una zona
especial de recurso hidrico, también igual que la otra Alternativa; y esta propuesta planteaba un
estandar estimado de dreas verdes de entre 4,76 a 5,84 metros cuadrados de area verde por
habitante.

Finalmente, respecto de las Observaciones recibidas, ingresé un
total de 88 Cartas, con un total de Observaciones de 204 unidades tematicas, que las pudimos
catalogar y diferenciar de acuerdo a lo que se presenta aca: 1) Observaciones de acuerdo a una
nueva propuesta, un 2%; 2) Observaciones respecto a vivienda, un 11%; 3) densidad, un 7%; 4) areas
verdes, un 16%; 5) vialidad, un 4%; 6) urbanizacion, un 3%; 7) impacto ambiental, un 1%; 8) riesgo,
un 17%; y el ltem 9, que son Observaciones Generales, tuvo un 39%.

En esta instancia, nosotros vamos a tratar los Puntos del 1 al 8, que
son las tematicas que se plantearon en las Observaciones ingresadas por la comunidad.

El Punto 9 son Observaciones Generales, que también estan a
disposicion de los Concejales, en el Informe que se les presenté el 19 de diciembre; y también estan
en la presentacién, en la APPT que también se les mandé por mail, por si la quieren visualizar.
También estan las respuestas a esas observaciones, pero no son atingentes a lo que tenemos que
tomar por Acuerdo.

Todas las Observaciones van a ser respondidas a cada uno de los
interesados después de esta Sesion de Concejo y se les va a mandar por correo o por mail, de
acuerdo a los antecedentes que ellos hayan ingresado. Esto no es una obligacion por Ley, pero la
municipalidad, por un tema de transparencia y para que todos tengan su respuesta, les van a ser
remitidas. También, una vez que nosotros tengamos los Acuerdos del Concejo, toda esta
informacién también va a ser subida a la Pagina Web.

Cémo vamos a trabajar y como se plantea este procedimiento para
trabajar hoy: vamos a tener el tema que tiene que ver con la Observacion puntual efectuada y el
Concejo puede sugerir: acoger parcialmente; no acoger; o aclarar la respuesta. O sea, aqui, nosotros
vamos a plantear una sugerencia de respuesta, que puede ser que el Concejo acepte o haga
observaciones y tomemos un nuevo Acuerdo. El Acuerdo puede ser aceptar la respuesta; puede ser
no acoger la Observacion; o aclarar la Observacion. A lo que si estamos obligados por Ley, es a que
nuestra respuesta tiene que ser fundada. Entonces, va a haber un fundamento técnico a la
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respuesta y, ademas, en los casos que no sea una Observacidn atingente a las teméticas propias de
la Imagen Objetivo, puede ser que haya sido un comentario, ése se va a responder también. Si no
son competencias propias de la municipalidad respecto al tema, también se les va a responder eso
y también el Concejo tiene la facultad de responder que algunas materias seran vistas en la Etapa
de Anteproyecto.

Este es el modelo de cémo vamos a presentar y vamos a trabajar
hoy dia. Si Uds. se fijan, a mano izquierda esta el ID, que va a ser la cantidad de Cartas que ingresaron
respecto a cada observacidn. Aqui nosotros, para poderlas tratar de forma mas eficiente, las
agrupamos por temas, porque muchas Observaciones se repiten. Si hay una imagen alusiva al tema,
se va a colocar en la parte derecha. En la parte inferior, también derecha, esté el Acuerdo sugerido
y en la parte central va a estar lo que es la Aclaracién Técnica, que es el fundamento de la respuesta.

Ahora vamos a partir con la materia que tiene relacion con solicitar
una nueva Alternativa:

Esta es la Observacion 2.1.1.: si Uds. se fijan, aqui tenemos los ID,
que tuvimos 1, 2, 3, 4 Cartas relativas a este tema.

Antecedentes y Fundamentos: 1) sugiere desarrollar una tercera
Alternativa, donde el drea verde siga el deslinde oriente del Colegio San Rafael hacia el Norte,
acercandose a la Imagen Objetivo de |a Actualizacion del Plan Regulador Comunal y con esto reducir
el drea destinada a uso habitacional, incluyendo las dreas con procesos de ladera y riesgo de
inundacién con alta susceptibilidad dentro del area verde nueva. 2) Solicita una nueva Alternativa
que replique la situacién observada en otros barrios de la comuna, con densidades y cabidas
menores, disminuyendo el drea verde nueva a la franja de proteccién de la quebrada; y 3) pide
buscar una nueva Alternativa que una las solicitudes de los vecinos, el medio ambiente y dar una
solucién habitacional.

Aclaracion Técnica: a partir de los Acuerdos tomados en funcién de
la respuesta a las Observaciones ingresadas en el marco de la Consulta Publica de Imagen Objetivo
y considerando los términos de elaboracién del Anteproyecto que fije el Concejo Municipal
mediante Acuerdo, se procederd a elaborar una propuesta de Anteproyecto que contiene los
aspectos mejor valorados de ambas Alternativas presentadas, incorpore aquellos elementos
nuevos que hayan podido surgir como insumo producto del presente proceso de Consulta.

A ver, el Acuerdo Sugerido y que tenemos que acordar ahora es: Se
recomienda aclarar la Observacién, indicando que sera evaluado en la Etapa de Anteproyecto.
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El presidente sefior Lira: es decir, aqui no se opta por uno u otro
proyecto, sino que, bdsicamente, eso va a ser definido en el Anteproyecto y propuesto, por
supuesto, en ese momento.

La sefiora Celis: efectivamente, como no hay un consenso real
entre una Alternativa y la otra, creo que lo prudente es revisar y proponer una nueva Alternativa,
con una nueva proporcion de area verde y justificar eso en la Etapa de Anteproyecto.

El presidente sefior Lira: perfecto.
El sefior Errazuriz: ¢Alcalde?
El presidente seifior Lira: si

El sefior Errdzuriz: me gustaria preguntarle a la Directora, aqui la
vecina o el vecino en el punto 1 sugiere desarrollar una tercera Alternativa, donde el area verde
siga el deslinde oriente del Colegio San Rafael. ¢Ud. podria indicar a qué se refiere con eso?, como
para tener una idea de lo que esta proponiendo.

La sefiora Celis: habla del deslinde oriente, seria la otra linea,
exacto, que tiene que ver con esta Alternativa, pero lo que hablan también es de lo que hace
relacién con lo que habiamos propuesto en la Imagen Objetivo de la Actualizacidon del Plan
Regulador, que también, en un principio, tenfa otra proporcién de area verde, que era menor a la
que estamos poniendo aca. Nosotros tratamos de interpretar lo que quiere decir la Observacion.

El sefior Errazuriz: lo que esta diciendo el vecino es que siga la linea
del deslinde oriente del Colegio San Rafael, derecho.

La sefiora Celis: claro, que siga derecho. Eso es lo que nosotros
interpretamos, pero también tenemos Observaciones que hacen relacién a que sea menor.
Entonces, ahi tenemos una contraposicion.

El sefior Arellano: ¢ Alcalde?

El presidente sefior Lira: ési?
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El sefior Arellano: una consulta y perdone la ignorancia que tiene
a veces cada uno, pero en términos generales esto es como una Observacion transversal, que en el
fondo dice: se puede hacer una tercera mirada a las actuales propuestas que tiene la municipalidad,
Independiente de si corre para alld o corre para acd, o si aumentamos la densidad o la bajamos. En
el fondo, aqui hay un espacio para dar una tercera mirada que, en el fondo, busque, una vez mas
las distintas....

La sefiora Celis: exacto. O sea, lo que nosotros entendimos e
interpretamos de acuerdo a lo que ellos propusieron, es como, que esto continte asi, éte fijas?. O
sea, es un area mayor y vamos a ver en las proximas Observaciones, que tenemos Observaciones
que son todo lo contrario. Entonces, qué lo que hicimos, como nosotros revisamos todas las
Observaciones antes, Uds. estan viendo la primera, pero yo les puedo adelantar que tenemos
Observaciones que solicitan lo contrario. Entonces, creo que vamos a tener que evaluar, porque no
va a ser ni esta Alternativa ni la otra la que sea la definitiva. Tenemos dos contraposiciones de dos
posiciones distintas respecto de que quieren mas area verde, incluso, que en la Alternativa 1y
siempre hemos tenido la Alternativa 2, que genera esta franja mucho menor y que va relacionada
con la quebrada.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues

Entonces, la recomendacion es aclarar que serd evaluado en la
Etapa de Anteproyecto.

La sefiora Celis: esto es importante. Con estas Observaciones aqui
nosotros vamos a trabajar dos Puntos de Tabla: primero, las Respuestas y después los términos en
que se va a desarrollar el Anteproyecto, que también lo define el Concejo. Entonces, yo ya podria
dejar anotado que uno de los términos que va a definirse para la Etapa de Anteproyecto, es trabajar
una nueva Alternativa de la superficie a definir del area verde de la propuesta.

El presidente sefior Lira: muy bien
Sometemos a consideracion del Concejo esta Observacion:
Don Cristian Daly

El seiior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn
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¢Don Michael Comber?

El sefior Comber: estoy de acuerdo con aclarar y no acoger,
porque, de hecho, no se acogen necesariamente los términos, ni tampoco se rechaza. Solamente
se indica que se va a continuar con una sintesis, no cierto, éeso es?

El presidente sefior Lira: exacto, aclarar que serd evaluado en la
Etapa de Anteproyecto. Aprueba, entonces.

¢Sefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo el Acuerdo sugerido, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errdzuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo el Acuerdo sugerido, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente

ACUERDO N° 6821

Aprobar, por unanimidad de los presentes, las siguientes
respuestas a las Observaciones presentadas por la comunidad en el marco de la Consulta Publica
de la Modificacion N°30 al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea, denominada MPRC-LB-30
“Proyecto Nido de Aguilas”, correspondiente a la Etapa de Imagen Objetivo, en consideracién al
Informe de Sintesis de Observaciones entregado al Concejo Municipal para su conocimiento, de
conformidad a lo establecido en el articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, de acuerdo al siguiente detalle:
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En atencién a la Observacion 2.1.1: solicita desarrollar una nueva alternativa.

Acuerdo 6821-1: por unanimidad de los presentes, se aclara la observacidn, indicando que sera
evaluado en la Etapa de Anteproyecto.

El presidente sefior Lira: seguimos con la siguiente Observacién,
sefiora Francisca.

La sefiora Celis: ésta es la Observacién 2.2, que tiene relacién con
Vivienda: solicita mayor cantidad de viviendas. 1) En virtud de las falencias en materia de vivienda
y para consolidar la Ley de Integracion Social opto por una opcidn que promueva el aumento de
viviendas y un area verde menor. 2) Ante la poca disponibilidad de viviendas y por el aumento de
hacinamiento en el sector Cerro 18, es necesario priorizar la cantidad de viviendas por sobre las
areas verdes.

Aclaracion Técnica: la Imagen Objetivo y opciones de propuesta en
Resumen Ejecutivo, resuelven con holgura la demanda habitacional requerida y otorgan las normas
urbanisticas para el desarrollo del proyecto habitacional, independiente de |a tipologia de viviendas
por la que se defina. La densidad propuesta en la normativa del Plan Regulador debe posibilitar que
el desarrollo del proyecto se pueda garantizar y resguardar distintas condiciones fisicas y
paisajisticas, apuntando a una distribucién equilibrada, que se haga cargo de los objetivos
ambientales planteados en el marco de la Modificacion del Plan Regulador Comunal. Si bien se
puede compartir la voluntad de cabida mayor a cantidad de viviendas, se debe conciliar este
objetivo con la debida conservacion de los elementos naturales y las condiciones de seguridad
frente a riesgos existentes en el drea, lo que ha llevado a no ocupar la totalidad del terreno.

Acuerdo Sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
indicando que la cantidad de viviendas es materia del proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es
responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el apoyo y participacidn del municipio.

Aqui, lo que nosotros tratamos de aclarar, ademas, es que el Plan
Regulador define densidades y, en esta Etapa, vamos a definir un rango. Nosotros tenemos dos
alternativas, que van en un rango menor o superior. Cualquiera de las dos, da la cabida de 500
viviendas. Ahora, la mayor cantidad de viviendas y que, efectivamente, se puede dejar planteado
como la densidad, de hecho, la densidad que nosotros estamos planteando es superior, porque no
sabemos cdmo se va a desarrollar el proyecto por parte del SERVIU. El generar un loteo con
construccién simultanea, o generar después loteos, o proyectos por lote, independiente, cambia
las condiciones de cémo se hace el cdlculo de densidad. Entonces, en ese sentido, tenemos que
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dejar una densidad con alguna holgura, cosa que después se puedan desarrollar, en la totalidad el
territorio definido para estos efectos, las 500 viviendas de interés publico. Ese es el objetivo. Por
eso que las densidades estdn un poquito mas holgadas, porque no es lo mismo, porque después
hay que descontar areas verdes, descontar terreno de equipamiento, descontar la vialidad y no es
lo mismo trabajar con un territorio completo, que después cuando uno lo subdivide o lo lotea.
Entonces, como no sabemos todavia cudl va a ser la solucién con la que va a trabajar el SERVIU para
hacer el proyecto definitivo, se deja mas holgado. Ahora, |a cantidad de viviendas que pueda haber
a futuro y que dé cabida al proyecto, finalmente, es una decisidn de proyecto, si son 500, si son 499,
si son 502. Eso es un tema que después se desarrollard en el proyecto de arquitectura. Lo
importante acd es dejar el margen para que el proyecto se pueda desarrollar con los planteamientos
y tenga esa holgura para que no tengamos problema de que no entren después las 500 viviendas
qgue nos hemos planteado como objetivo.

El presidente sefior Lira: perfecto, muchas gracias, sefiora
Francisca.

Se ofrece la palabra en este Punto

El sefior Comber: solamente una acotacion, Alcalde, que al final
esta Observacién se repite también, en otros términos, en otros puntos mas adelante, que es
respecto a la necesidad de vivienda y yo creo que eso es manifiesto. El punto es que algunos dicen
por qué no solucionan los problemas de vivienda también en otras partes y otros dicen como aca,
por qué no hacemos mds soluciones de viviendas en este terreno. La verdad es que, en este terreno,
no va a ser ni toda la solucidn, ni cerca, pero tampoco va a tener mas. Entonces, en ese sentido,
creo que se ha llegado a un nimero que fue parte del acuerdo que se hizo con el Presidente Pifiera
en el momento del traspaso del terreno, que eran 500 unidades de vivienda de interés publico.
Entonces, me parece importante, solamente, tal vez, delinear una respuesta en el sentido que,
efectivamente, la norma que estamos definiendo hoy dia no va a definir cuantas viviendas va a
haber, pero si estamos trabajando en el marco de un acuerdo previo, que son 500 viviendas, ni mas
ni menos. Entonces, no vamos a reducir el nimero, asi que los Comités pueden estar tranquilos,
pero tampoco vamos a aumentar el nimero, porque ya también hay un acuerdo en el cual se
desarrolla este acuerdo. Entonces, me parece que es bueno mencionarlo, al menos en el Concejo,
no sé si va a quedar escrito, porque no son competencias propias de la Modificacion normativa,
Directora, écierto?, pero si me parece importante mencionarlo.

El presidente sefior Lira: sin duda, ese punto que Ud. aclara,
Concejal, es muy importante. Hay que recordar que habia un acuerdo previo desde hace bastantes
afos, que de hacer algo en ese terreno, iba a ser del orden de 380 viviendas, entre los Comités y los
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vecinos del sector. Nosotros acordamos con el Gobierno, para la entrega del terreno, como
requisito, que tenian que ser 500 viviendas y también lo hablamos con los vecinos del sector y
acordamos ese ntimero, el nimero de 500 viviendas, tanto por el lado de los Comités como por el
lado de los vecinos y por el lado de los requisitos que ponia el Gobierno para la entrega de este
terreno, para poder construir viviendas sociales. Hay que recordar también la historia. Es
importante lo que Ud. destaca. Muchas gracias

El sefior Daly: Alcalde
El presidente seiior Lira: don Cristian

El sefior Daly: mas alla del proyecto que presente el SERVIU en su
minuto, creo yo que la responsabilidad que va a tener el municipio y por algo se estd haciendo el
Plan Regulador, es poder fijar un limite que ya se ha conversado y ya se ha hecho la pega durante
varios afios y que era de un tope de hasta 500 casas, ni mas ni menos. Yo creo que es importante
que, en el minuto que tengamos que zanjar este tema, el tema de la densidad de este lugar, quede
completamente sujeta a la decision de este Concejo y de esta municipalidad, que ha sido
concordada antiguamente, durante muchos meses y afios con los vecinos y con las nuevas personas
que van a vivir ahi. Asi que creo que eso va a ser muy importante también, al menos yo estoy por
la opcién de ponerle un coto bien definido, bien delineado, para que a futuro no tengamos
problemas que nos puedan cambiar el proyecto. Uno sabe que las autoridades pasan, pero los
proyectos quedan, las decisiones del Plan Regulador quedan. Entonces, va a ser muy importante
eso.

El presidente sefor Lira: eso es asi, don Cristidn. Ademas, ya
tenemos unos acuerdos firmados con el SERVIU, donde han participado también los Comités de
Vivienda, la municipalidad y el SERVIU. Asi que tenemos, incluso, acuerdos firmados.

Muy bien, pues. La proxima semana, ademas, tenemos una reunién
importante con el Ministerio y vamos a tratar este tema, justamente.

Muy bien, pues
Si no hay mas comentarios, someto a consideracién del Concejo

este Punto:

éDon Cristian Daly?
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente seiior Lira: gracias, don Cristidn
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¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo el Punto, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

éSefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo el Acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: apruebo el Acuerdo sugerido, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo el Acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

ACUERDO N* 6821-2

En atencidn a la Observacion: 2.2.1 Solicita mayor cantidad de viviendas.

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, indicando que la cantidad de viviendas
es materia del proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es responsabilidad de SERVIU
Metropolitano, con el apoyo y participacion del municipio.
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El presidente sefior Lira: pasamos, entonces, a la siguiente
Observacidn, sefiora Francisca.

La sefiora Celis: Observacion 2.2.2: se solicita gradualidad en
aumentos de altura y densidades permitidas.

Antecedentes y Fundamentos: 1) no hay gradualidad en la altura y
la densidad permitida sobre el barrio antiguo que colinda al poniente y el terreno donde se emplaza
el Proyecto de Viviendas en la Alternativa 2 propuesta. 2) Esta nueva propuesta de edificacién en
altura de 5 6 6 pisos, vulnera nuestra privacidad, ya que no podriamos salir a nuestro jardin y
compartir con mi familia, ya que estariamos totalmente expuestos. 3) Evitar el abalconamiento de
los departamentos hacia el lado de los vecinos de |a calle Camino Colonial y Camino El Candil. Esto
genera una pérdida de privacidad de las casas que colindan hacia ese sector.

Aclaracién Técnica: la Alternativa 2 de la Modificacion del Plan
Regulador, considera una franja de drea verde AVN2, con un ancho menor que el considerado por
la Alternativa 1, pero también establece una zona habitacional preferente de 5 pisos y 17,50 metros
de altura, en vez de los 6 pisos y 21 metros que se proponen en la zona habitacional preferente de
la Alternativa 1. El drea verde juega un rol integrador y de gradualidad, que permite generar un
espacio de transicion, con beneficios multisistémicos para toda la comunidad, residentes y futuros
beneficiarios del proyecto. Respecto a las zonas colindantes, aclarar que aquellas que admiten el
uso residencial corresponden a la Zona J y L del Plan Regulador vigente, donde se admite una altura
maxima de 2 pisos y 10,50 metros para el uso residencial. Y la Zona L contempla un uso de
equipamiento con 5 pisos y 20 metros de altura, existiendo una diferencia de 7 metros, si se alcanza
una altura maxima de 5 pisos en la zona de la propuesta. No obstante, en la Etapa de Anteproyecto,
se podran trabajar soluciones de disefio, que permitan generar una propuesta conciliadora con el
contexto.

Acuerdo Sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
indicando también que se revisard, en la Etapa de Anteproyecto, la definicion de altura maxima,
procurando bajar la altura de 6 pisos.

Aqui también hay una sugerencia, que también puede quedar en
un acuerdo. Ahi tenemos que definir si, efectivamente, bajamos la altura de 6 a 5 pisos, o lo dejamos
para evaluacion del Anteproyecto. Eso es una definicion que también el Concejo puede tomar en
esta instancia.
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El presidente sefior Lira: claro, porque, en realidad, puede quedar
muy abierto, procurando bajar la altura a 6 pisos. A lo mejor, el Concejo podria decir apruebo esto,
pero me gustaria que quedara claro que se limita a una altura mdxima de 5 pisos. Eso podriamos,
perfectamente, recomendarle.

Don Michael, Ud. pidid la palabra

El sefior Comber: asi es. Me parece que el acuerdo esta como poco
preciso, dado que los puntos que presenta son varios. Uno de los puntos que critican es la
gradualidad. O sea, en el sentido que esto vaya subiendo en la medida que se aleja del contexto
construido, eso se puede entender y en la respuesta se dice: procurando bajar la atura de 6 pisos.
O sea, ese “procurar” no se sabe si es normativo, o si es a nivel de proyecto, o me imagino que es
normativo, dado el contexto en el que estamos hablando, pero “procurando” tampoco queda muy
claro, o sea, cdmo vamos a tratar; es curioso. En ese sentido, me gustaria expresarme respecto al
tema de la altura. Edificios de 5 pisos es un proyecto raro, Alcalde. En general, cuesta desarrollar
proyectos de 5 pisos; en general son de 4 6 de 6, por razones técnicas de distinta indole. Entonces,
la normativa de 5 pisos, en general, limita un montén y los 6 pisos habilitan ciertos desarrollos.
Entonces, la propuesta podria, efectivamente, en el Anteproyecto definirse con ciertas zonas,
ajustdndose un poco mds a una propuesta de proyecto en que, obviamente mas cerca, por ejemplo,
en las quebradas tengan 4 pisos definitivamente y luego 6, pudiendo tener menos pisos en cualquier
parte, obviamente, porque estos son maximos; pero 6 pisos, yo quiero expresar, al menos, que me
parece que da como cierta libertad al disefio y me parece que debe ser integrado en algin sector
del proyecto, dado que eso nos va a permitir también generar proyectos distintos a los que se
generan con los de 4 pisos, que son los DS 49 mas regulares. Entonces, en ese sentido, creo que
podria acogerse o aclarar que se va a ver en el anteproyecto como se integra el concepto de
gradualidad, mas que definir que vamos a bajar de 6 a 5, o vamos a bajar a algo tan especifico. Yo
creo que puede ser positivo, en el sentido también de que el drea verde también otorga gradualidad
y eso yo creo que hay que considerarlo. O sea, normativamente, nosotros lo vimos ya en la
modificacién anterior, que cuando habia, por ejemplo, calles muy anchas o habia elementos
naturales que te separaban, como el rio u otros elementos: cerros, quebradas. Obviamente, la
gradualidad se entiende también por un efecto de distancia que se genera entre las construcciones
y no necesariamente tiene que ser producido con una norma que suba de 4 a 5 0 a 6. Eso es un
poco una caricatura de la gradualidad. Entonces, esos serian algunos comentarios. No sé cémo
dejarlo cerrado, no tengo una redaccion precisa, pero no me gusta, al menos, como esta redactada
en ese cuadro.
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La sefiora Celis: si, efectivamente, como Ud. lo sefiala, al &rea verde
también juega un rol de gradualidad. Ademads, este terreno no es un terreno plano, tiene pendiente.
Por lo tanto, el proyecto, si uno emplaza un edificio o un volumen en un terreno con pendiente,
puede ser que, desde el acceso tenga 4 pisos y desde el otro lado tenga 5 6 6, o puede tener un
subterrdneo y 5 pisos, o dos subterraneos y 4 pisos y, a veces estos proyectos también se resuelven
con que se integran desde el medio, en el fondo, no desde la base, o puede tener dos accesos.
También tiene que ver con una etapa de disefio posterior, porque, efectivamente, el terreno
plantea diversas soluciones por su topografia. La topografia puede dar pie a que, en ese sentido,
también la libertad de dejar los 6 pisos genera posibilidad de poder tener un poquito mas de
posibilidades de diseio.

El presidente sefior Lira: si, es asi, porque vemos, como el caso de
Santa Anita, por ejemplo, donde uno mira el edificio y podria pensar que hay ocho pisos, pero en
ninguna parte del terreno tiene mas de dos pisos, porque estd aprovechando, justamente, la
pendiente del cerro. Entonces, aqui estamos frente a un terreno con pendiente y, por lo tanto, seria
muy bueno poder aprovechar esa pendiente para ver como se comportan ahi las distintas alturas.

La sefiora Celis: efectivamente, lo que tenemos que tratar con la
normativa, es no cerrar posibilidades al disefio, que se puedan hacer edificios de dos, tres, cuatro,
cinco, seis pisos y que sea, efectivamente, el terreno y la disposicion de estos volimenes en el
terreno, lo que genere un disefo que sea apto para los habitantes. Por eso que nos costé mucho
ver como redactar esto y por eso que también en los argumentos ponemos que el drea verde
también juega un rol de gradualidad, porque no necesariamente se genera la gradualidad
escalonando, sino que también generando distanciamientos importantes que permitan tener esa
gradualidad.

El presidente seiior Lira: por lo tanto, ex profeso dejamos un poco
abierto para no limitar el desarrollo arquitectdnico del proyecto, porque si lo empezamos a trabar
en distintas definiciones, l6gicamente, dejamos a los arquitectos muy cerrados a la posibilidad de
desarrollar un proyecto que, a lo mejor, aproveche mejor el terreno, que aproveche mejor las vistas,
etc.

La sefiora Celis: quizas, Alcalde, voy a plantear una sugerencia de
Acuerdo: Se recomienda aclarar la Observacion, indicando también que se revisard, en la Etapa de
Anteproyecto, la definicion de altura maxima, procurando integrar el concepto de gradualidad. éLes
parece?.
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El sefior Comber: y también, dando el punto que, efectivamente,
todos los vecinos de todas partes del mundo quieren privacidad y, entonces, hay que cuidarla en
todos los sentidos. Entonces, me parece un concepto importante que la gradualidad vaya en pos de
la privacidad de los vecinos, acogiendo también lo que mencionan en el punto, Directora; pero me
parece bien la redaccion.

El presidente seior Lira: Concejal Arellano

El sefior Arellano: lo mismo, en el fondo, lo que habia escuchado,
buscar también alguna nueva redaccion sin amarrarnos para tener libertad y también acogiendo,
en cierta medida, el tema de la privacidad, me parece perfecto lo que plantea Francisca.

El sefior Errazuriz: si y yo pondria la palabra “privacidad”, porque
eso es esta solicitud.

El presidente sefior Lira: perfecto

La sefiora Celis: entonces, voy a volver a repetir: Se recomienda
aclarar la Observacion, indicando también que se revisara, en la Etapa de Anteproyecto, la
definicidn de altura maxima, procurando integrar los conceptos de gradualidad y privacidad.

El presidente seior Lira: muy bien

Se incorporaron todos los conceptos, asi que lo sometemos a
consideracién del Concejo:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian

¢Don Michael Comber?

El sefior Comber: estoy de acuerdo, Alcalde, con la nueva
redaccion.

El presidente sefior Lira: gracias, don Michael
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éSefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente seiior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo con la modificacion propuesta.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

é¢Don Rodrigo Arellano?

El seiior Arellano: de acuerdo con el Acuerdo sugerido, propuesto
finalmente.

El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo con el Acuerdo final, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto,

ACUERDO N° 6821-3

En atencién a la Observacion: 2.2.2: Solicita gradualidad en aumento de alturas y densidades
permitidas:

Por unanimidad de los presentes, se aclara la observacidn, indicando también que, se revisara en
la Etapa de Anteproyecto la definicion de altura maxima, integrando los conceptos de gradualidad
y privacidad.

El presidente sefor Lira: seguimos con el siguiente Punto
observado, sefiora Francisca.

La seiiora Celis: seguimos con el tema de Vivienda.
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Observacién 2.2.3: preocupacidn por incentivos normativos
futuros.

Antecedentes y Fundamentos: se solicita el cumplimiento de la
normativa en virtud del uso correcto de la densidad bruta. A su vez, resguardar que no se permita
ningun beneficio para aumentar la densidad actual, como los articulos 2.1.13, 6.1.8 6 6.6.3 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Aclaracién Técnica: respecto de la densidad es menester aclarar
que la densidad que establecen los instrumentos de planificacion territorial, es la densidad bruta
maxima. A su turno, es importante sefialar que la normativa vigente determinard las condiciones
para fraccionar el terreno, dependiendo de si corresponden a loteos o condominios. Sobre los
incentivos normativos para las dos Alternativas de estructuracién propuestas en el marco de la
presente Modificacién, se considera pertinente la Observacion, aclarando que estos seran
estudiados durante la siguiente Etapa de Anteproyecto.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacion y se aclara
que sera evaluada en la Etapa de Anteproyecto la incorporacién de una solucién normativa.

En este sentido, también aclarar, al igual como lo hemos estado
trabajando en la Actualizacién del Plan Regulador Comunal, que nosotros también podemos dejar
previsto, para esta Modificacién, incentivos normativos que apunten a que las densidades maximas
se logren siempre y cuando se cumpla con el incentivo y la exigencia de desincentivo. En este caso,
podria ser procurar el desarrollo de vivienda de interés publico, si ésta decia solo se logra si se
desarrollan viviendas de integracion, por ejemplo. Y asi, en el fondo, uno asegura que la solucion
gue estamos planteando para este terreno, sélo dé cabida a un proyecto con las densidades que
estamos planteando, para un proyecto de viviendas de interés publico.

El presidente sefior Lira: muy bien

Si no hay consultas, entonces, en este Punto, lo sometemos a
consideracién del Concejo:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefor Lira: gracias, don Cristian
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éDon Michael Comber?
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

éSefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente seior Lira: gracias, sefiorita Paulette

éDon Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seifior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-4

En atencién a la Observacion: 2.2.3 Preocupacidn por incentivos normativos futuros.

Por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion y se aclara que sera evaluado en
la Etapa de Anteproyecto la incorporacion de una solucién normativa, que asegure alcanzar
la densidad maxima, con incentivo para el desarrollo de vivienda de interés publico.
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El presidente sefior Lira: pasamos al siguiente punto, sefiora
Francisca.

La sefiora Celis: seguimos en materia de Vivienda.

Observacidon 2.2.4: Solicita Uso Habitacional Exclusivo para la Zona
HPS, que es Zona Habitacional Preferente.

Antecedentes y Fundamentos: respecto del Uso de Suelo
Habitacional Preferente de la Zona ZHP5, nos parece pertinente sugerir que sea habitacional
exclusivo, toda vez que, en los acuerdos de traspaso del terreno, se definié que era para viviendas
de integracion social.

Aclaracidon Técnica: respecto de desarrollar una zona con uso
habitacional exclusivo, si bien se puede acoger esta solicitud, es pertinente tener presente lo
prescrito en el articulo 2.1.37 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en que, en
lo pertinente, sefiala que los usos de suelo exclusivos, se deben reservar para casos de excepcion,
pensando en el acceso a equipamientos vecinales y tomando la condicion de cerramiento que tiene
el terreno respecto del resto de la trama urbana, se recomienda posibilitar la presencia de
equipamiento de escala vecinal que facilite condiciones de acceso, sobre todo, para poblaciones
mas vulnerables. Los antecedentes reportados en los estudios que acompafian el Resumen
Ejecutivo, dejan en evidencia que los equipamientos comerciales, por ejemplo, se encuentran a una
importante distancia para el modo caminata; si a ello se suma la presencia de pendientes
moderadas que puedan dificultar los desplazamientos modo caminata desde las dareas mas alejadas
a los accesos del terreno del proyecto habitacional.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacidn, sin
perjuicio de los usos permitidos por la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza
General.

Por qué se acoge la Observacién, en el sentido que, si esto se
trabaja como un loteo, va a tener que dejar terreno destinado a equipamiento. Entonces, ahi
también se puede resolver la necesidad. También, en la vivienda econdmica, la Ley establece que
los primeros pisos también se pueden desarrollar situaciones de actividades comerciales o de
servicio. Entonces, por qué se acoge, pero también se aclara, porque no obstante se acoge,
podemos dejarlo exclusivo residencial, el loteo de por si, o la Ley de Vivienda Econémica permite,
independiente que sea exclusivo residencial, las actividades comerciales, en un porcentaje.
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El presidente sefior Lira: es decir, la zona habitacional exclusiva no
quiere decir que va a ser sélo habitacion, porque la Ley autoriza, a pesar de ser una zona
habitacional exclusiva, cierto grado de equipamiento. Por ejemplo, vamos a poder tener un Jardin
Infantil, vamos a poder tener una Junta de Vecinos, vamos a poder tener algo de Salud, por ejemplo,
si quisiéramos tener algo de Salud, si quisiéramos tener algo de comercio.

La sefiora Celis: efectivamente es asi. Los loteos, por obligacidn y
por Ley, tienen que establecer superficie de area verde, superficie de vialidad y una superficie de
equipamiento y eso esta establecido por la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Adicionalmente, también la Ley establece que las viviendas econdmicas pueden consultar,
dependiendo de sus proporciones, un porcentaje menor destinado a equipamiento, ya sea de uso
comercial o de servicio. Entonces, en ese sentido, si, efectivamente, lo podemos definir como
exclusivo y por eso se propone acoger, pero también hay que hacer la distinciéon de que eso no
excluye que, efectivamente, se puedan desarrollar ciertos equipamientos vinculados al desarrollo
del territorio.

El presidente seior Lira: exactamente, para no sorprender a nadie
posteriormente.

Muy bien, pues,

Si no hay consultas, lo sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristidn Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente seiior Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber

El sefior Comber: es que tengo ciertas dudas sobre el tema
comercial, cdmo se va a desarrollar, pero si la Asesoria Técnica presenta esta posibilidad, estoy de
acuerdo.

El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

éSefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefor Lira: gracias, sefiorita Paulette
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Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N* 6821-5

En atencidn a la Observacién: 2.2.4 Solicita uso habitacional exclusivo para ZHP-5.

Por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion, sin perjuicio de los Usos permitidos
por la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General (respecto de loteos y
viviendas econémica).

(Remitirse a la pagina 74 de la presente Acta para ver la redaccion definitiva de este Acuerdo)

El presidente seiior Lira: pasamos al siguiente punto, sefiora

Francisca.

La sefiora Celis: continuamos con la materia de Vivienda.
Observacidn 2.2.5: Solicita tipologias de vivienda.

Antecedentes y Fundamentos: nuestra preferencia por tipologia de
casas para el proyecto: solicita normativa de baja de densidad orientada a proyecto de casas, tal
como ocurre en otros sectores residenciales de la comuna. También propone el desarrollo de
viviendas unifamiliares con patio y altura de tres pisos, como departamentos de cinco pisos, tal
como ocurre en los sectores residenciales de la comuna.
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Aclaracion Técnica: la norma urbanistica propuesta en la Imagen
Objetivo, procura resolver y dar cabida a distintas alternativas de solucién que puede tener el
proyecto habitacional que estd desarrollando SERVIU. La tipologia propuesta dependera
exclusivamente del disefio de proyecto. La norma urbanistica propuesta no impide que se desarrolle
una tipologia de viviendas unifamiliares. Sin embargo, es importante advertir que la pendiente
promedio del terreno se encuentra en el rango de 10 y 15%, existiendo sectores dentro del terreno
que, sin corresponder a areas de riego, cuentan con una pendiente que supera el 26%. Para efectos
de planificacién se debe tener presente que estos rangos de pendientes mayores, de conformidad
con lo sefialado en el articulo 3.3.22 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, deben
propender a reducir la ocupacién de suelo, sin perjuicio de las disposiciones que faculten los
proyectos de vivienda de interés publico, para eximirse de las disposiciones establecidas en los
instrumentos de planificacién. Por otro lado, es importante tener presente que el desbroce o corte
de terreno para la habilitaciéon de edificaciones en sectores de pendientes, puede tener
repercusiones en la escorrentia superficial del suelo, lo que podria tener serias consecuencias sobre
el futuro humedal que se proyecta en la Quebrada El Gabino, razén por la cual, cobra particular
relevancia contar con un drea de amortiguacion que permita contener o reducir el flujo de
sedimento que pueda afectar la calidad del humedal.

Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
indicando que la tipologia de vivienda es materia del proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es
responsabilidad de SERVIU Metropolitano, con el apoyo y participacion del municipio.

El presidente sefior Lira: bien, pues. Es dificil aqui fijar una tipologia
de casa o de vivienda a desarrollar ahi. Sabemos los temas de costo y ya el costo de un proyecto de
esta envergadura, en un terreno que tiene un promedio de pendiente de entre el 10 y el 15%, ya
tiene un costo altisimo. Entonces, hay que tener cuidado aqui, porque pensar asi de antemano,
definir un tipo de vivienda con patio o de ciertas caracteristicas, puede imposibilitar el desarrollo
del proyecto; hay que ser bien claro en eso. Entonces, creo que lo recomendable aqui es,
justamente, dejar trabajar al SERVIU en la recomendacion que hay que tener, para que el proyecto
sea viable. Lo que necesitamos es que el proyecto sea viable en un terreno que tiene entre un 10y
un 15% de pendiente y, en algunos casos, llega hasta casi a un 30% de pendiente. Entonces, la
recomendacion aqui es ésa.

Muy bien, pues
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Lo sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian

Don Michael Comber

El sefior Comber: de acuerdo, sobre todo con su aclaracion de que
es posible acoger tipologias de vivienda, pero no se define en este momento. Asi que me parece
bien. Estoy de acuerdo con el Punto.

El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

Seforita Paulette Guiloff
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errdzuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

Don Rodrigo Arellano
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

Don Francisco Madrid
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

Av. El Rodeo 12.777 « Lo Barnechea + Santiago de Chile = Teléfono: 2 2757 3100

www.lobarnechea.cl



28

LoBarnechea

JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

ACUERDO N° 6821-6

En atencion a la Observacion: 2.2.5 Solicita tipologia de viviendas.

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, indicando que la tipologia de viviendas,
es materia del proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es responsabilidad de SERVIU
Metropolitano, con el apoyo y participacidon del municipio.

El presidente seiior Lira: seguimos al siguiente punto, sefiora
Francisca.

La sefiora Celis: bueno, ahora vamos a pasar a la materia que tiene
relacidn con Densidad.

Observacion 2.3.1: Solicita menor densidad de poblacién.

Antecedentes y Fundamentos: 1) consideran abrupto, sin armonia
e integracion el cambio de densidad del terreno en relacion con la densidad permitida en los predios
vecinos. 2) No entienden por qué concentran todo el déficit de vivienda en un solo terreno y no
evallan la posibilidad de dividir en diferentes zonas. 3) Hacen referencia a un antiguo anteproyecto
que consideraba menor cantidad de habitantes. 4) Les preocupa el impacto negativo y deterioro
del barrio que generaria el proyecto que daria cabida a 2 mil personas en infraestructura y vialidad
existente, a los actuales residentes del sector. 5) Considera el calculo de poblacién futura excesivo,
ya que solo se debe dar solucién de vivienda a hasta 500 familias.

Aclaracién Técnica: Se aclara que la densidad propuesta debe
permitir que la totalidad de las 500 viviendas proyectadas tengan cabida en el terreno. Se debe
considerar que el terreno tiene condiciones fisicas y naturales relevantes, lo que puede incidir en
una reduccién de la superficie Gtil para desarrollar viviendas, obligando a contar con un margen de
densidad. Sin embargo, debe tenerse en cuenta que la definicidn de la densidad bruta méxima
asociada a cada una de las zonas ubicadas al interior del limite de la Modificacidn, serd realizada en
la siguiente Etapa de Anteproyecto, donde se contard con mayores antecedentes respecto del
proyecto de vivienda en desarrollo. Para resolver la duda relativa a la posibilidad de que el proyecto
habitacional propuesto no se materialice, se recomienda dejar establecido en la Etapa de
Anteproyecto que la normativa maxima admisible se puede obtener sélo mediante la incorporacién
de vivienda de interés publico, de conformidad a lo prescrito en los articulos 184 y 184 BIS de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.
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Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacion, indicando
que la densidad definitiva sera definida en la Etapa de Anteproyecto.

El presidente sefior Lira: muy bien
El sefior Comber: ¢ Alcalde?
El presidente sefior Lira: don Michael

El sefior Comber: si bien el punto de la densidad se podria acoger
sin indicar mucho a qué se va a bajar, porque, efectivamente, lo que estd presentado tiene todavia
un rango eldstico que permite bajarlo y sin limitar mucho el proyecto. Me parece que lo que
presentan en los puntos de arriba, suena raro como acoger eso, porque la verdad que no me sentiria
cdmodo acogiendo algo que expresa eso, sobre todo, porque indica puntos que no son ciertos. O
sea, no entienden por qué concentran todo el déficit de vivienda en un solo terreno, no es cierto,
Entonces, como lo hacemos en esto. Yo sé que uno acoge los puntos técnicos solamente y lo demas
gueda como un comentario, pero cémo hacemos esa division.

La sefiora Celis: si, efectivamente, lo que pasa es que las
Observaciones también tienen conceptos que no son abordables en esta Etapa. Ahora, lo que si se
puede acoger, efectivamente y, a lo mejor, poner en la Observacién, es lo que dice la aclaracién
técnica, que las densidades maximas solo se van a poder desarrollar con incentivos normativos. O
sea, efectivamente, dejandolo amarrado al desarrollo de viviendas de interés publico. Eso es una
cosa. Ahora, efectivamente, porqué concentramos ahi. Bueno, es el terreno que tiene el SERVIU y
donde se posibilitan las 500 viviendas. Lo otro que puede haber son los compromisos de sujetarse
a ese proyecto SERVIU, pero ése es el mandato que teneos en este minuto, trabajar para disponer
la normativa para que esas 500 viviendas puedan desarrollarse en el territorio.

El sefior Comber: perfecto

El presidente sefior Lira: podriamos acoger los aspectos técnicos,
como dice Francisca.

El sefior Comber: claro, porque lo demds, al final queda como
comentarios que no es que estén vinculados a un punto.

La sefiora Celis: tal vez habria que aclarar, en vez de acoger.
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El presidente sefior Lira: si

El sefior Comber: yo creo que se puede aclarar, explicando que la
densidad y ahi toda la explicacién que ya dio, creo que calza mejor con una aclarar que con un
acoger, porque la verdad se expresa mal creo cuando se dice acoger.

El sefior Daly: ¢y acoger parcialmente?

El sefior Comber: no estamos acogiendo parcialmente en esta
pasada, éno cierto?.

La seiiora Celis: también se puede acoger parcialmente si lo
desean.

El presidente sefior Lira: depende de la redaccién.
La sefiora Celis: depende de la redaccidn, claro. Lo vamos a dejar
asi, si les parece: Se recomienda aclarar la Observacién, indicando que la densidad definitiva serd

definida en la Etapa de Anteproyecto, condicionada al desarrollo de viviendas de interés publico.

El sefior Comber: claro, yo con esa redaccién quedo mucho mas de
acuerdo.

El presidente sefor Lira: muy bien, pues

El sefior Errdzuriz: perddn, podria repetir lo que va a poner.

El presidente sefior Lira: estaba distraido

El sefior Errdzuriz: si, estaba distraido, perdon.

La sefiora Celis: Se recomienda aclarar la Observacion, indicando
que la densidad definitiva sera definida en la Etapa de Anteproyecto, condicionada al desarrollo de

viviendas de interés publico.

El sefior Errazuriz: ya
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El presidente sefior Lira: muy rapida la sefiora Francisca para
redactar.

Muy bien, pues

Lo sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristian Daly

El sefior Daly: estoy de acuerdo con la redaccidn de la sefiora
Francisca de este Ultimo acuerdo.

El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian

éDon Michael Comber?

El sefior Comber: estoy de acuerdo con este punto redactado por
la Directora.

El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

¢Seforita Paulette Guiloff?
La seforita Guiloff: de acuerdo con |la nueva redaccién, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo con el cambio de redaccion.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

éDon Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: de acuerdo con el nuevo acuerdo sugerido,
Alcalde.

El presidente sefor Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo con la redaccion final, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Francisco
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Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-7

En atencién a la Observacion: 2.3.1 Solicita menor densidad de poblacién.

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn, indicando que la densidad definitiva
sera definida en la etapa de anteproyecto condicionada al desarrollo de viviendas de interés
publico.

El presidente sefor Lira: sigamos con el siguiente punto, sefiora
Francisca.

La sefiora Celis: vamos a pasar a materia de dreas verdes.
Observacién 2.4.1: Solicita menor cantidad de dreas verdes.

Antecedentes y Fundamentos: 1) Afirman que el proyecto debiera
contener solo casas, sin parques ni dreas comunes, ya que existen areas verdes a las cuales acudir
en la comuna. 2) Indican que ya existen las dreas verdes publicas cercanas al terreno: Parque
Huinganal y Parque de la Chilenidad; y que Lo Barnechea tiene una adecuada dotacién de areas
verdes publicas. 3) Sefiala que lo que falta es suelo para viviendas sociales y propone una franja de
area verde de 10 metros, que es suficiente para dar proteccién a la masa vegetal. 4) Muestra
preocupacién por el sesgo segregador contenido en el Fundamento de la Alternativa 1, donde se
asigna al area verde una funcién de distanciamiento entre viviendas de distintos niveles socio-
econdmicos. Esto vulnera los principios de la politica nacional de desarrollo urbano y la propia
minoria del Plan Regulador, asi como los esfuerzos del sefior Alcalde para promover un desarrollo
social integrado.

Aclaracién Técnica: 1) como antecedentes generales respecto a la
justificacién de la inclusién de drea verde en el terreno, se deben tener en consideracion los
siguientes aspectos: el Plan Regulador vigente reconoce como drea de riesgo, la franja de 40 metros
de ancho de la Quebrada El Gabino, propuesta en el Plan Regulador Metropolitano de Santiago,
que en el marco de la Actualizacion del Plan Regulador y en la presente Modificacion, se pretende
ajustar, de conformidad a lo sefialado en el articulo 2.1.7 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. 2) Entre los antecedentes expuestos en el plano, destacan las fajas de proteccién
determinadas por la Direccion de Obras Hidraulicas del MOP: franja de restriccion de 20 metros,
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desde el eje de la Quebrada El Gabino por riesgo de inundacién, segtin Ordinario N° 884, de fecha
19 de octubre del afio 2004; y ademas, esta la franja de restriccién de 10 metros desde el eje
afluente Quebrada La Rucia, por riesgo de inundacion, segiin también Ordinario N° 884 de la misma
fecha. 3) Refuerzo lo sefialado anteriormente, donde si bien, en las areas verdes expuestas a
susceptibilidad distinguen las dreas con niveles muy alto y alto riesgo respecto del nivel moderado,
para los efectos de aplicacion de las disposiciones establecidas en el articulo 2.1.17 de |la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, el Estudio Fundado de Riesgo identifica a la seccién del
terreno bajo la categoria de flujo de barro y de tritos moderado. 4) Por otro lado, la municipalidad
estd impulsando la declaracién de humedal urbano correspondiente a la Quebrada El Gabino y su
afluente, lo que implica el resguardo del drea de corredor bioldgico de alta relevancia, de
conformidad con lo sefialado en la Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos legales, con el
objetivo de proteger los humedales urbanos. A su turno, es importante destacar que el texto
reglamentario sefiala, en su articulo 3°, que se deberan considerar acciones que permitan planificar
la proteccién, conservacion y uso racional de humedales urbanos, de forma integrada a otros
elementos del entorno construido. El drea verde nueva AVN2 propuesta en las Alternativas N° 1y
N° 2, no solo atiende la condicidn de drea verde recreativa sefialada en la Observacién, sino que
también busca generar un corredor verde en torno a la Quebrada El Gabino, que pueda unir,
peatonalmente hacia el norte, con el Parque Francisco Bulnes Correa y, al mismo tiempo, que se
posibilite la conexién peatonal entre el sector sujeto a Modificacion y Avda. El Rodeo, mediante la
continuidad del Parque Huinganal hacia el Sur. En ese sentido, el area verde se plantea como una
oportunidad de integrar espacios colectivos de la comunidad, presentes en el territorio, a través de
futuros senderos, ciclo-paseos, a través de un sistema de areas verdes que otorgue beneficios
multisistémico y de bio-diversidad. El ancho del area verde en cuestion, apunta, en la Alternativa 1
a generar una gradiente que permita reducir la diferencia de mayor altura hasta 6 pisos, que se
construird en el terreno en el que se dispone la localizacion del proyecto habitacional y aquellas
viviendas existentes en el sector El Huinganal. Mientras que, en la Alternativa 2, se opta por definir
un drea verde de menor ancho, en vista de la menor altura de la propuesta del terreno SERVIU,
hasta 5 pisos, buscando resguardar las condiciones naturales y paisajisticas presentes en el entorno
de la Quebrada E| Gabino. Efectivamente, el drea verde, como lo habiamos hablado, también es un
elemento que permite la gradualidad para posibilitar proyectos de 5, 6 pisos, o de acuerdo como
se disefie en la Etapa de Arquitectura.

Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
indicando que el ancho del drea verde nueva propuesta, sera determinado de forma definitiva en
la Etapa de Anteproyecto, atendiendo los distintos planteamientos y buscando la solucién mas
adecuada, en consideracion a los objetivos ambientales de la propuesta.
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El presidente seiior Lira: bien, es decir, no estamos definiendo de
qué tamano va a ser el drea verden; si estamos aclarando la importancia del drea verde, que no
solamente es proteger la Quebrada, sino que va a significar un parque con ciclo-vias para unir con
el Parque El Huinganal y procurar, ojala, continuar con el parque del frente, el Estero Larrain. En fin,
estamos tratando de hacer un cordén verde por donde uno pueda circular, recrearse y, ademas,
ocupar de ciclo-via. Asi que estamos justificando en esta Aclaracién Técnica que esta drea verde es
necesaria; lo que no esta definido es el ancho que va a tener, lo cual, desde el primer punto partimos
diciendo que no es ni la 1, ni la 2, probablemente una situacién que tengamos que definir de
acuerdo al proyecto y de acuerdo a las propuestas que han hecho las distintas sugerencias aqui. Eso
es lo que podemos adelantar, no tenemos mayor informacion, depende mucho también del
proyecto de arquitectura que se desarrolle; es muy dificil definirlo hoy dia.

La sefiora Celis: efectivamente y también aclarar que el drea verde
no busca ser un elemento segregador, sino que, todo lo contrario, es un area integradora, donde
se genera la interaccion de la comunidad. Los parques lo que llaman es a unir en el esparcimiento,
en el disfrute, en la recreacién y, ademas, es un conector peatonal. Por lo tanto, tiene que ver con
una calidad del espacio publico que se le brinda a todo el entorno y a todo el contexto,
independiente de los distintos sectores de la comuna.

El presidente seiior Lira: bueno, ése es un punto muy relevante lo
que dice la Directora, porque la verdad que nunca un parque ha sido para segregar, ha sido para
integrar a una comunidad. Asi que esta mal planteado eso y, en este sentido, es lo que queremos
de ese parque, que sea un area recreacional, un drea para recorrerla, un drea que podamos
compartir. Asi que eso es.

Si no hay mds comentarios, lo someto a consideracién del Concejo:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael
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éSefiorita Paulette Guiloff?
La seforita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: apruebo el acuerdo sugerido, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: también apruebo el acuerdo sugerido, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-8

En atencidn a la Observacidn: 2.4.1 Solicita menor cantidad de areas verdes

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, indicando que el ancho del drea verde
nueva propuesta, serd determinada de forma definitiva en la Etapa de Anteproyecto, atendiendo
los distintos planteamientos y buscando la solucion mds adecuada, en consideracion a los
objetivos ambientales de la propuesta.

El presidente sefior Lira: sigamos al siguiente punto, sefiora
Francisca, édreas verdes también?

La sefiora Celis: continuamos con dreas verdes.
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Observacion 2.4.2:Solicita mantener o aumentar la franja de area
verde de Imagen Objetivo.

Antecedentes y Fundamentos: solicita aclarar si esta modificacidn
incorporara dareas verdes que permitan mejorar el impacto en contaminacién acustica y
temperatura en el sector. 2) Se solicita conservar el drea verde nueva de la Alternativa 1 propuesta,
destinando el drea verde de preservacion y restauracion ecoldgica cerrada con acceso controlado a
través del Parque El Huinganal. 3) Solicita se mantenga la franja de area verde de ancho similar al
que posee el Parque El Huinganal, que se presenté en Imagen Objetivo de la Actualizacién del Plan
Regulador el afio 2021. 4) La presencia de una zona de drea verde nueva de preservacién y
recuperacion del bosque nativo escleréfilo, similar a la Alternativa 1, pro mas amplia, permite
reducir la erosion del suelo que genera la presencia de quebradas, especialmente en las zonas de
mayor pendiente.

Aclaracién Técnica: ambas Alternativas definen un drea verde
existente publica, correspondiente a plazas, parques y areas verdes publicas, en su calidad de
bienes nacionales de uso publico existente, las que se rigen por lo dispuesto en el articulo 2.1.30 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Dentro de esta categoria se encuentra
incluido el Parque El Huinganal, abarcando una superficie de, aproximadamente, 19.330 metros
cuadrados, con lo cual se entiende reconocido y resguardado su cardcter de drea verde existente.
Respecto del area verde nueva definida para dicho sector en la propuesta de Anteproyecto del
Estudio de Actualizacion del Plan Regulador de Lo Barnechea, se considera importante aclarar que
la presente modificacion actua sobre el Plan Regulador vigente en Lo Barnechea desde el afio 2002,
el cual no incluia, dentro de su zonificacién, el reconocimiento de dreas verdes al interior del sector
sujeto a modificacién. No se considera pertinente hacer mencion al proyecto de Actualizacion del
Plan Regulador Lo Barnechea, toda vez que corresponde a un estudio actualmente en desarrollo. Si
bien éste debera considerar algunos cambios en la zonificacion y vialidad que se produzca en el
area urbana a consecuencia de la presente modificacién.

Acuerdo sugerido: (Tal como se indicé en el acuerdo anterior, en
esta Alternativa se sugiere el mismo acuerdo). Se recomienda aclarar la Observacion, indicando que
el ancho del drea verde nueva propuesta serd determinado, de forma definitiva, en las Etapas de
Anteproyecto, atendiendo los distintos planteamientos y buscando la solucién més adecuada, en
consideracion a los objetivos ambientales de la propuesta.

El presidente sefior Lira: bueno, aqui tenemos una Observacion en
el otro sentido, de tratar de hacer mds areas verdes. Por lo tanto, ahi vemos que tenemos distintos
planteamientos en la comuna, gente que quiere disminuir las dreas verdesy gente que quiere
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aumentar las dreas verdes y por eso que es muy importante que definamos el proyecto de
arquitectura y lleguemos a una buena definicién del drea verde que vamos a tener en este lugar.
Eso es lo que estamos dejando abierto, de acuerdo al proyecto que definamos y poder tratar de
consolidar un poco y tomar en cuenta las distintas sugerencias que hemos recibido en estas
Observaciones.

Don Michael

El sefior Comber: habia prendido el micréfono para indicar,
basicamente, lo mismo que Ud. Estamos viendo dos Observaciones diametralmente opuestas: una
es de eliminar el Parque; y la otra es, agrandar el Parque. Y se esta dando un tratamiento similar,
en el sentido que se aclara que se acogen estos puntos y se estd analizando cémo hacer convivir las
propuestas, pero, claramente, el Parque va. O sea, es parte de las cosas que ya se menciond. Ahora
toca ajustarlo, obviamente, a las condiciones definitivas, pero para que también se entienda que
hay dos posiciones absolutamente contrapuestas y que la respuesta urbanistica va a necesitar,
necesariamente, llegar a como un medio, un acuerdo para poder avanzar. Eso creo que seria
importante destacarlo en palabras simples, dicho en este Concejo.

El presidente sefior Lira: muchas gracias por la aclaracién, don
Michael.

Muy bien, lo sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristidn Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

¢Don Michael Comber?
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette
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Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

é¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde, con el acuerdo sugerido.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-9

En atencidn a la Observacion: 2.4.2 Solicita mantener o aumentar franja de drea verde de imagen
objetivo

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn, indicando que el ancho del drea verde
nueva propuesta, serd determinada de forma definitiva en la Etapa de Anteproyecto, atendiendo
los distintos planteamientos y buscando la solucién mds adecuada, en consideracién a los
objetivos ambientales de la propuesta.

El presidente sefior Lira: seguimos con la siguiente Observacion.
éSeguimos en areas verdes?

La sefiora Celis continuamos en areas verdes.
Observacidn 2.4.3: Proteccion del bosque nativo.

Antecedentes y Fundamentos: Se solicita proteger y mantener el
area Bosque Nativo existente en terreno, especialmente cerca de quebradas y estero existente.

Aclaracién Técnica: se aclara que el proyecto de vivienda de interés
publico que se desarrollard en el sector, sujeto a modificacién, se encuentra sujeto al articulo 21 de
la Ley 20.283, sobre recuperacion de bosque nativo y fomento forestal, por lo que debera presentar
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un plan de manejo. Es importante aclarar que la presente modificacién al Plan Regulador, no cuenta
con competencias para realizar Estudios de Impacto Ambiental o Declaraciones de Impacto
Ambiental asociadas a la construccidn de viviendas, dado que se enfoca en la normativa territorial
v no en el proyecto de construccion en si. Cabe precisar que, para el desarrollo de instrumentos de
planificacién, es el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica la que define los objetivos
ambientales. De forma complementaria, es pertinente mencionar que las Alternativas 1 y 2 de
modificacién, reconocen un &drea verde existente publica de 1,9 hectareas, correspondiente al
Parque El Huinganal, incorporando una importante superficie de 0.7 a 2.1 hectarea de drea verde
nueva al costado oriente de la Quebrada El Gabino, con la finalidad de resguardar el valor natural y
paisajistico asociado a dicho recurso de agua y definiendo una zona especial de recurso hidrico que
abarca 1,4 hectdrea de superficie y reconoce tanto la muy alta susceptibilidad de inundacién por
desborde de casos asociados a las Quebradas El Gabino y Afluente la Rucia, como las dos franjas de
restriccion por riesgo de inundacion, asociadas a las quebradas emplazadas en el extremo norte y
poniente del terreno Nido de Aguilas, Lote 1-A, las cuales se listan a continuacion: Quebrada La
Rucia, franja de restriccién 10 metros a cada costado del eje hidrdulico de quebrada emplazada al
norte de los lotes 1-A y 2-A, segln el Ordinario N° 884 del afio 2004; Quebrada El Gabino, franja de
restriccion 20 metros a cada costado del eje hidraulico de la Quebrada, emplazada al poniente del
Lote 1-A, segin Ordinario N° 884 de mismo aiio 2004,

Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
sefialando que el manejo de recuperaciéon del bosque nativo y fomento forestal es materia del
proyecto de arquitectura, cuyo desarrollo es de responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el
apoyo del municipio.

El sefior Comber: con todo lo expuesto, Alcalde, es como que se
podria acoger la respuesta, ¢o no?. Estamos protegiendo el bosque nativo, efectivamente.

La sefiora Celis: obviamente que se va a tener que proteger,
porque tenemos que cumplir con la ley vigente y la ley establece incluso, aqui no lo dijimos tal cual,
pero, dada la cantidad de hectareas que tiene el terreno donde se va a desarrollar el proyecto, va a
tener que ingresar al Sistema de Evaluacion Ambiental y lo mds seguro es que va a tener que hacer
o una Declaracién Ambiental o un Estudio y en eso se van a desprender, efectivamente, los planes
de manejo, porque ahi se va a evaluar el proyecto y va a tener que mitigar su impacto desde el
punto de vista medio ambiental y eso es en |a Etapa del Proyecto de Arquitectura. Ahora, entiendo
que, efectivamente, como es una obligacién por ley, se podria acoger, pero no es materia de hoy
incorporarlo en la Modificacién del Plan Regulador, porque lo que acompafia una madificacion o
cualquier cambio que uno quiere hacerle al instrumento de planificacion, es la Evaluaciéon
Ambiental Estratégica, que tiene los objetivos que van alineados con lo que viene después en la ley.
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Por eso que nosotros estamos planteando las dreas verdes, por eso que estamos protegiendo la
quebrada, por eso sabemos que, en el fondo, tenemos que plantear soluciones ambientales que
reduzcan el impacto. Por eso que no podemos eliminar el area verde. O sea, la modificacion tiene
que plantear un area verde, porque si no, el dia de mafiana, va a ser mucho mas complejo poder
aprobar un Estudio de Impacto Ambiental o una Declaracién, o lo que el sistema nos exija. Es rara
la respuesta, pero, efectivamente, en esta Etapa la obligacion es cumplir con la Evaluacién
Ambiental Estratégica y en las Etapas posteriores ingresar al Sistema de Evaluacion Ambiental y
cumplir con los planes de manejo y las declaraciones ambientales que tengamos que desarrollar.

El presidente sefior Lira: claro, en el fondo, un terreno de 10
hectareas en que uno se compromete a proteger todas las especies, nos deja, absolutamente
amarrados y muy complicados para desarrollar el proyecto. Sin embargo, para eso existe la
Evaluacién Ambiental y el Estudio de Impacto Ambiental, que a uno lo obliga a compensar. Si para
construir un proyecto de esta envergadura, vamos a tener que cortar algunos arboles, el Estudio de
Impacto Ambiental nos obliga a compensar esto y por eso que estoy seguro que para poder
desarrollar este proyecto, se nos va a exigir un parque importante que aportemos a la comunidad.
Por eso que nosotros nos estamos anticipando a que vamos a tener este parque. Eso es un poco lo
gue estamos pensando.

La sefiora Celis: y, Alcalde, también sefialar que este proceso va
acompafiado de un proceso de evaluacién ambiental estratégica que, finalmente, lo aprueba la
Seremi de Medio Ambiente. Si a nosotros no nos aprueban el Informe Ambiental, no podemos
aprobar la Modificacién. Ya hemos tenido dos reuniones con los organismos de administracién del
Estado y también con la Seremi de Medio Ambiente, para tratar estos temas y los objetivos
ambientales. Entonces, estos objetivos ambientales y esta propuesta, o sea, al area verde y todo lo
que estamos planteando: proteger las quebradas, etc.; es super importante para que podamos
aprobar el Informe Ambiental de la Evaluacion Ambiental Estratégica y asi podamos aprobar esta
Modificacién. Si no podemos aprobar el Informe Ambiental, no vamos a poder aprobar la
Modificacidn al Plan Regulador.

El presidente sefior Lira: bueno, exactamente, es tremendamente
estricto este proceso. Hay que pensar que en el caso de Juan Pablo Il, donde practicamente no habia
ninguna especie de arbol, no habia nada, el solo movimiento de tierra nos obligd a hacer una
tremenda plantacion de arboles en la comuna. O sea, a pesar de que en ese lugar no existian
especies esclerofilas ni nada, pero es tan estricto el Sistema Ambiental que, claro, para permitirnos
hacer este proyecto, sin duda que nos va a pedir una compensacion muy importante y medidas de
mitigacidn, pero no podemos amarrarnos a que no vamos a poder tocar ninguna especie, porque si
no, no podriamos desarrollar el proyecto.
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Muy bien, pues,

Se somete a consideracién del Concejo:

Don Cristidn Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian

Don Michael Comber
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael

Sefiorita Paulette Guiloff
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

Don Francisco Madrid
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:
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ACUERDO N° 6821-10

En atencion a la Observacidon: 2.4.3 Proteccidn de bosque nativo

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacién, sefialando que el manejo de
recuperacion del Bosque Nativo y Fomento Forestal, es materia del proyecto de arquitectura, cuyo
desarrollo es responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el apoyo del municipio.

El presidente sefior Lira: sigamos al siguiente punto. ¢Seguimos en
areas verdes, proteccién de humedales?

La sefiora Celis: efectivamente.

Observacidn 2.4.4: Proteccidén de Humedales mediante Declaracidn
de Humedal Urbano.

Antecedentes y Fundamentos: 1) Recuerda el compromiso de la
municipalidad, a través de su Direccién de Sostenibilidad, de Declaracién de Humedal Urbano de
todos los cauces de la comuna, especialmente atencién sobre la Quebrada El Gabino y sus afluentes,
para proteger la bio-diversidad, flora y fauna. 2) Muestran preocupacién por el posible impacto que
el proyecto pudiese tener en relacién con los humedales, principalmente el Estero.

Aclaracion Técnica: la municipalidad estd impulsando la
Declaracién de Humedal Urbano de la Quebrada El Gabino y su afluente La Rucia, lo que implica
resguardo del drea corredor bioldgico de alta relevancia, de conformidad con lo sefialado en el
Decreto 15 que establece el Reglamento de la Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos legales,
con el objetivo de proteger los humedales urbanos. A su turno, es importante destacar que el texto
reglamentario sefiala en su articulo 4: se deberan considerar acciones que permitan planificar la
proteccion, conservacion y uso racional de humedales urbanos de forma integrada a otros
elementos de entorno construidos. En consecuencia, resulta altamente recomendable que, en el
marco de la implementacién de las medidas de proteccién sefialadas precedentemente, se
considere lo siguiente: 1) control de coeficiente de ocupacién de suelo a objeto de que los sectores
que presentan mayor pendiente, vean incrementada la escurrentia superficial como producto de la
urbanizacién, procurando reducir el desbroce o corte de terreno, para impedir, de esta forma, la
reduccion de la capacidad de absorcién de agua lluvia del suelo, cuyo sedimento escurra, generando
afectacion de las condiciones naturales del Humedal El Gabino. 2) Que la habilitacién de las areas
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verdes colindantes a los cauces sefialados, responde a la necesidad de generar drea de
amortiguacién que aminore los efectos de escurrentia superficial. Si Uds. se fijan, aqui estd la
imagen, se pueden apreciar las tres Quebradas, la Quebrada importante que es la Quebrada El
Gabino, la Quebrada La Rucia, que es su afluente y también aparece la Quebrada Los Pitufos. Estas
tres quebradas estdn incorporadas en los Estudios de Riesgo Fundados de la Modificacién y también
estan considerados en los Estudios de la Direccién de Sostenibilidad, para poder declararlos
humedales urbanos.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacion, en
atencion a que la municipalidad estd impulsando la Declaracion de Humedal Urbano de la Quebrada
El Gabino y su afluente La Rucia.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues. Una de las principales
medidas para proteger y para enfrentar la crisis hidrica, ha sido proteger el ecosistema y es por eso
que estamos impulsando la Declaracién de Humedales Urbanos de todos los lugares donde exista
humedad, donde existan quebradas, donde exista la posibilidad de captar agua y, por lo tanto,
incluso les adelanto que ayer tuvimos una reunién con los 16 Alcaldes que tienen ribera del rio
Mapocho, comunas que deslindan de alguna forma con el Mapocho, para la Declaracién de
Humedal Rio Mapocho. Entonces, esto ya no es una cosa solamente de Lo Barnechea; partimos
impulsdndolo nosotros, pero hoy dia es ya algo que se estd tratando a nivel de la Region
Metropolitana. Asf que la recomendacidn, sin duda aqui, es continuar con esta solicitud de Humedal
Urbano de las Quebradas El Gabino y la Rucia.

Muy bien, pues
Lo sometemos a consideracidn del Concejo:
Don Cristian Daly

El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael
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Sefiorita Paulette Guiloff
La seiiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Rodrigo.

Don Francisco Madrid
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-11

En atencidn a la Observacion: 2.4.4 Proteccién de humedales mediante declaracién de humedal
urbano

Por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacién, en atencién a que la municipalidad
estd impulsando la Declaracién de Humedal Urbano de la Quebrada El Gabino y su afluente La
Rucia.

El presidente seiior Lira: sigamos con el siguiente punto. ¢ Pasamos
a Vialidad?
La sefiora Celis: pasamos a Vialidad

Observacién 2.5.1: Accesibilidad Vial y Congestion Vial
Antecedentes y Fundamentos: 1) solicita mejorar el acceso al

CPEIP, en el sentido de generar otras accesibilidades. 2) Si bien prefiere la Alternativa 2, sefiala que,
con una sola via de acceso, no da abasto para la cantidad de vehiculos existentes, por lo que son
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necesarias dos alternativas de acceso como minimo. 3) Muestra preocupacion ante posibles
incendios u otro tipo de accidentes y el terreno presenta sélo dos vias de evacuacién en la
Alternativa 1 y s6lo una en la Alternativa 2. 4) Se desconoce si se ha hecho un Estudio de Impacto
Vial en el sector. Actualmente estamos bastante colapsados, équé va a pasar con todos esos nuevos
vehiculos circulando en el sector?. Antes de construir un proyecto de esta envergadura, debiera
adelantarse una solucion vial. 5) Dado el proyecto, la saturacion sera espantosa y la pérdida de
tiempo tan valiosa por los tacos, solo aumentara. 6) Espera que se ensanche Avda. El Rodeo, ya que
hoy hay mucho trafico en horario punta.

Aclaraciéon Técnica: las alternativas de estructuracién han
planteado opciones de conectividad que incrementan la capacidad de acceso al terreno, mediante
la incorporacién de dos nuevas conexiones sobre Avda. El Rodeo, que incrementan la capacidad
actual que se reduce a la calle Nido de Aguilas. Es importante consignar, que el proyecto no genera
nueva demanda de viajes, puesto que los flujos de habitantes del proyecto de vivienda de interés
publico, ya viven en la comuna. La potencial reasignacion de viajes sera analizada, junto con las vias
que se proyecte habilitar, en |la Etapa de Anteproyecto. Aqui también precisar que la Modificacion
estd acompafiada de un Estudio de Capacidad Vial. Efectivamente, si se acoge plantear estas dos
aperturas nuevas, tendrd que ser evaluada la reasignacion de los viajes. Aqui, en el fondo, lo que va
a pasar es que va a haber una concentracion, pero no vamos a tener nuevos autos. Lo que pasa es
que va a haber una concentracidn, se va a tener otra distribucion.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacion, aclarando
que la Alternativa 1, que es la que tiene las dos aperturas, resuelve de mejor manera el acceso al
terreno y que dicha opcidn serd incorporada en la evaluacidon del Anteproyecto en materia del
Estudio de Capacidad Vial.

El presidente sefior Lira: bueno, es importante aclarar que se estan
planificando esas vias de todas maneras, pero los vecinos que van a vivir en este proyecto, son
vecinos que actualmente viven en la comuna.

El sefior Arellano: pero que no usan esa ruta, Alcalde, que es un
tema; la concentracidn no esta en esa ruta. Se va a concentrar el trafico en esa zona.

El presidente seifior Lira: lo que estamos tratando de buscar,
justamente, es una salida adicional por la Avda. Los Quincheros, que eso si permitiria un cambio
importante en el flujo; en vez de salir por El Rodeo, salir por Los Quincheros. Hay una serie de
alternativas que tenemos que barajar, pero en todo caso, no son vehiculos que se van a sumar a la
comuna, sino que son vecinos que hoy dia ya estdn viviendo en la comuna. Asi que no estamos
agregando una cantidad enorme de poblacion, aumentando la densidad; nada de eso, para tenerlo
claro.
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La sefiora Celis: y Alcalde, a lo mejor también aclarar que en la
Etapa de Proyecto de Arquitectura y, efectivamente, cuando se requieran los permisos, van a tener
que aprobar un IMIV. Estos Estudios de Impacto Vial tienen que resolver también el impacto entre
8 y 12 cuadras. O sea, el proyecto tiene que plantear una solucién para mitigar ese impacto
inmediato, por la concentracién, como dice el Concejal Arellano, que se va a generar en ese sector,
porque es la misma cantidad de autos, pero se van a distribuir distinto y eso se ve y se estudia en
la Etapa de Proyecto de Arquitectura y, efectivamente, va a tener que tener un IMIV y eso va a tener
que tener soluciones de mitigacion, que pueden ser con ensanche de Avda. El Rodeo, generacion
de medidas de gestion de Transito, etc. y eso se ve en otra Etapa. Lo que nosotros si como municipio
estamos resolviendo y proponiendo en esta Modificacidn, es la apertura de dos vialidades nuevas,
con anchos bien importantes: tenemos la Calle 1 de 15 metros y la Calle 2 de 20 metros y 20 metros
puede posibilitar calzadas con cuatro pistas. La idea es que, al interior del proyecto, cuando se
desarrolle el loteo y la vialidad publica, también, por lo menos una vialidad de ésas, cumpla ese
requerimiento, cosa que, efectivamente, la evacuacion de ese sector sea expedita y tenga unas
condiciones que resuelvan de forma eficiente el manejo de la vialidad y la conectividad.

El presidente sefior Lira: claro, asi como tenemos que hacer un
Estudio de Impacto Ambiental, también hay que hacer un Estudio de Impacto Vial y yo estoy seguro
que el Estudio de Impacto Vial nos va, seguramente, a decir que tenemos que hacer el proyecto de
ampliacién de El Rodeo, que es algo que esta planificado, que estd el terreno reservado para eso. A
mi me da la impresidn de que eso va a salir de todas maneras y, por lo demads, es algo que tenemos
pensado nosotros igual desarrollarlo, porque, obviamente, la calle El Rodeo nos estd quedando
pequena y, por el semaforo, se forman filas largas en El Rodeo con La Dehesa, etc.

La seifiora Celis: y también, como Ud. sefalaba, se estad
desarrollando la ingenieria del proyecto de la apertura de Los Quincheros, que también es una
alternativa de solucién para poder generar nuevos desplazamientos vy flujos que puedan permitir
salir de la comuna.

El presidente sefior Lira: claro, salir desde Los Quincheros hacia
Raul Labbé es una solucién muy importante, porque hoy dia, todo el Cerro 18 tiene que evacuar
por la calle Lo Barnechea, que sabemos la limitacién que tiene. Entonces, l6gicamente, todas estas
cosas tienen que considerarse en el proyecto.

El sefior Madrid: ¢ Alcalde?.

El presidente seiior Lira: don Francisco
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El sefior Madrid: una consulta, Directora: porqué en la Alternativa
2 no se propusieron dos vialidades y en la Alternativa 1 si.

La sefiora Celis: las dos vialidades propuestas y de hecho esto fue
algo que se fue trabajando en el proceso de Diagnéstico para armar las alternativas de
estructuracion del territorio de la Imagen Objetivo, tienen que ver, porque una es mds cara que la
otra. O sea, estos terrenos no estan disponibles, son declaratorias de afectacién de utilidad publica
nuevas, que el municipio va a tener que expropiar para poder ejecutar esa vialidad. Efectivamente,
claro, una es la mas factible de poder ejecutar, que es la Calle 1, porque el terreno del Colegio es
nuestro, pero la Alternativa 1, que tiene las dos aperturas, obliga a generar la expropiacion.
Entonces, claro, efectivamente, independiente del costo y de lo que signifiqgue, tenemos que
evaluar cual es mejor desde el punto de vista técnico. Por eso se proponen las Alternativas, porque
hay que evaluar soluciones. También estd lo financiero y esta también toda la estrategia que tiene
que impulsar el municipio para poder tener esos terrenos disponibles para poder efectuar la
vialidad. Efectivamente, esa vialidad no se va a poder ejecutar, ni expropiar, hasta que se apruebe
la Modificacion al Plan Regulador. Cuando se defina y se apruebe la Modificacion, esos terrenos,
inmediatamente quedan afectos a declaratoria de utilidad publica y ahi recién el municipio puede
proceder a ejecutar la expropiacién y después, teniendo eso, puede ya mandar a disefiar los
proyectos de ingenieria para poder hacer esos accesos que son independientes al proyecto que va
a desarrollar el SERVIU al interior del predio.

El sefior Madrid: ya, perfecto.

El presidente sefior Lira: en todo caso, ya estamos dibujando un
poco cémo podriamos trabajar y financiar este tipo de acceso, porque son absolutamente
necesarios.

Ahora, el acuerdo que sugerimos es dejar las dos aperturas. Dejar
la Alternativa 1, en términos de vialidad como la propuesta, para desarrollar en el Anteproyecto.

El sefior Madrid: o sea, eventualmente, estoy especulando, pero
esto podria terminar con que, finalmente, existan las dos vialidades.

La sefiora Celis: ésa es |a idea. Lo que estamos proponiendo acoger,
por parte del Concejo, es que, efectivamente, en el anteproyecto se planteen las dos vialidades
propuestas.
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El sefior Madrid: perfecto

El presidente sefior Lira: entonces, se recomienda acoger la
Observacion, aclarando que la Alternativa 1 resuelve mucho mejor la situacién, que es lo que
estamos buscando.

Muy bien, pues:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael Comber

El sefior Comber: yo apruebo el acuerdo, sobre todo que tenga dos
vialidades. Lo Unico que dejaria como comentario al margen es que la calle 2, lo comenté también
en la presentacion pasada, que al principio tenia esta calle desde la rotonda hacia abajo, podia
acogerse mas esa vialidad que una calle nueva. No sé si eso se mantiene, pero eso lo dejo solamente
para analisis posterior, como la factibilidad, pero, obviamente, de acuerdo con que haya dos puntos
nuevos de contacto. Asi que apruebo el punto.

La sefiora Celis: si quiere le puedo aclarar ese punto. Lo evaluamos,
pero no nos da el ancho para tener una vialidad de 20 metros y necesitamos que tenga un ancho
de salida importante.

El sefior Comber: y la conexién hacia la calle detrds del Nido de
Aguilas.

La sefiora Celis: ¢tU hablas de la calle Nido de Aguilas, la que est3
en azul?.

El sefior Comber: si

La sefiora Celis: se evalud esa vialidad. Esa vialidad, en este minuto
no esta entregada al uso publico. O sea, si bien la usan para entrar al terreno del Magisterio, todavia
es de propiedad del Colegio Nido de Aguilas. Ademds, su urbanizacién y cémo se ejecuts, hay que
hacer la entrada de nuevo, porque no cumple el perfil y, por otro lado, tenemos la Quebrada de Los
Pitufos, que va a ser declarada humedal urbano. Muy complicado ejecutar esa vialidad en el futuro,
no la vemos factible, porque, ademds, tendriamos que expropiarle al Colegio, hacer el proyecto de
ingenieria, aprobarlo en el MOP y, ademas, todo lo que tiene que ver con el humedal. Entonces, se
nos complejiza y, ademas, no lograriamos tener los 20 metros.
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El presidente sefior Lira: ¢y los estanques?

La sefiora Celis: y, ademds, hay unos estanques de agua ahi.
Entonces, lo vemos poco factible de desarrollar por parte del municipio. Por eso mismo, vemos dos
Alternativas que nos permiten darle apertura al terreno y que son mucho mas faciles de
materializar.

El sefior Comber: perfecto. O sea, quedan acordados los dos
puntos.

La sefiora Celis: claro y esa vialidad estda en el Plan Regulador
Comunal actual, Camino Nido de Aguilas y no la vamos a tocar en esta Modificacién. Veremos, en
la Actualizacion del Plan Regulador, qué hacemos con ella, pero en esta instancia no nos vamos a
meter con ese tema, sino que proponemos dos aperturas nuevas.

El presidente sefior Lira: entonces, Ud. aprueba esta sugerencia.
Muy bien.

Sefiorita Paulette Guiloff
La sefiorita Guiloff: apruebo el acuerdo sugerido, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: apruebo, Alcalde, el acuerdo sugerido.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo el acuerdo sugerido, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco
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Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-12

En atencidn a la Observacion: 2.5.1 Accesibilidad vial y congestién vial

Por unanimidad de los presentes, se acoge la Observacion, aclarando que la Alternativa 1 resuelve
de mejor manera el acceso al terreno y que dicha opcién sera incorporada en la Evaluacién del
Anteproyecto, en materia de Estudio de Capacidad Vial.

El presidente sefior Lira: seguimos, entonces, con el siguiente
punto; ya es Urbanizacion.

La sefiora Celis: Observacion 2.6.1: Urbanizacién y Mejora de
Servicios y Equipamientos.

Antecedentes y Fundamentos: 1) ¢Se urbanizard y mejoraran los
servicios hacia las propiedades adyacentes?. 2) Proyectos de hasta 4 pisos aumentan la densidad y
requieren mayores espacios para desarrollo de actividades, de circulacién, recreacién y
equipamiento. 3) Le preocupa el impacto que los nuevos habitantes generaran sobre la
infraestructura existente, la cual no ha tenido ninguna mejora relevante.

Aclaracién Técnica: la Modificacién del Plan se limita al poligono
particular del terreno SERVIU y también al poligono que terminamos, donde estdn las aperturas de
las vialidades y el terreno de equipamiento. Sin embargo, todo proyecto habitacional debe
considerar, por obligacion, cesién de suelo destinado a drea verde y equipamiento comunitario, con
los cuales se pueden mejorar las condiciones de conectividad, accesibilidad, operacién y movilidad,
asi como la calidad de los espacios publicos. Estos recursos estan administrados por el municipio,
segun el Plan Comunal de Inversion e Infraestructura Espacio Plblico y son priorizados, segun la
Cartera de Proyectos establecida en éste. El Plan Comunal de Inversién e Infraestructura Espacio
Pubico, se desprende del Plan Regulador que estamos actualizando en estos momentos.
Efectivamente, ahi va a haber una priorizacién para la mejora de la calidad del espacio publico, no
en términos solamente de vialidad, sino que también de espacios publicos y dreas verdes.

Acuerdo sugerido: se recomienda aclarar la Observacidn, ya que el

proyecto de vivienda debera cumplir con la Ley de Aporte a Espacio Publico, cuyo desarrollo es
responsabilidad del SERVIU Metropolitano, con el apoyo del municipio.
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También, aclarar que no podemos mejorar el entorno que no tiene
relacién con la materia de la Modificacidn. Siempre puede haber también iniciativas municipales,
tendientes a mejorar las condiciones del espacio publico de la comuna en general, que es una
obligacién del municipio y que estamos tratando siempre de ir mejorando la calidad de los espacios
publicos, pero no es un tema que tengamos que tratar en la Modificacién en particular, ya que ésta
se consigna a un poligono.

El presidente sefior Lira: perfecto, muchas gracias
Muy bien, pues

Si no hay consultas, lo sometemos a consideracién del Concejo:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Cristian

Don Michael Comber
El sefior Comber: apruebo el punto, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

¢Sefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, seforita Paulette

¢Don Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde, con el acuerdo sugerido.
El presidente sefor Lira: gracias, don Rodrigo.
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é¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo el acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-13

En atencidn a la Observacion: 2.6.1 Urbanizacién y mejora de servicios y equipamiento

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, ya que el proyecto de vivienda debera
cumplir con la Ley de Aportes al Espacio Publico, cuyo desarrollo es responsabilidad de SERVIU
Metropolitano, con el apoyo del municipio.

El presidente sefior Lira: seguimos con el punto siguiente: Impacto
Ambiental.

La seiora Celis: Observacién 2.7.1: Solicita Estudios de Impacto
Ambiental del Proyecto de Vivienda.

Antecedentes y Fundamentos: 1) Se requiere un Estudio de
Impacto Ambiental que involucre los aspectos medio ambientales de la zona de esteros y el impacto
vial en las calles aledafias.2) El Estudio de Impacto Ambiental debe estar listo antes de construir.

Aclaracion Técnica: el Proyecto de Vivienda de Interés Publico que
se desarrollard en el sector sujeto a Madificacidn, se encuentra sujeto al articulo 21 de la Ley 20.283,
Sobre Recuperacion del Bosque Nativo y Fomento Forestal, por lo que deberfa presentar un plan
de manejo y deberd ingresar al Sistema de Evaluacién Ambiental para su etapa de desarrollo y de
proyecto, conforme a la Ley 19.300, Sobre Bases Generales de Medio Ambiente. También sefialar
que lo que exija el SEA deberd estar aprobado antes de la construccién de las viviendas. Es
importante aclarar que la presente Modificacidon no cuenta con competencia para realizar Estudios
de Impacto Ambiental o Declaraciones de Impacto Ambiental asociados a la construccidn de
viviendas, dado que se enfoca en la normativa territorial y no en el proyecto de construccién en si.
En ese sentido, para los procesos de planificacidn urbana, como éste, el procedimiento que
acompana en la elaboracion del Plan es la Evaluacién Ambiental Estratégica, la cual se inicié el 14
de junio del afio 2022 y define los factores criticos de decision y los objetivos ambientales de la
propuesta.
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Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion sefialando
que, en la Etapa de Anteproyecto de Arquitectura, se debe dar cumplimiento a la Ley 19.300, Sobre
Bases Generales de Medio Ambiente, ingresar al SEA y desarrollar el Plan de Manejo de
Recuperacién de Bosques Nativos, materias que serdn de competencia del SERVIU Metropolitano,
con el apoyo del municipio.

El presidente sefior Lira: muy bien
En este punto no tenemos consultas

Lo sometemos, entonces, a consideracion del Concejo:

Don Cristian
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian

éDon Michael?
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

é¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde, con el acuerdo sugerido.
El presidente sefor Lira: gracias, don Rodrigo.
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¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo el acuerdo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-14

En atencién a la Observacién: 2.7.1 Solicita estudios de impacto ambiental del proyecto de
vivienda

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacidn, sefialando que, en |la Etapa de Proyecto
de Arquitectura, se deberd dar cumplimento a la Ley N° 19.300 Sobre Bases Generales de Medio
Ambiente, ingresar al SEA y desarrollar el Plan de Manejo de Recuperacion del Bosque Nativo,
materias que serdn de competencia de SERVIU Metropolitano, con el apoyo del municipio.

El presidente sefor Lira: nos vamos al punto siguiente: Riesgo
La sefiora Celis: Observacidn 2.8.1: Solicita Estudio de Riesgo.

Antecedentes y Fundamentos: en época de lluvia se producen
inundaciones que deben ser consideradas en un estudio, antes de introducir nuevas construcciones.
Tampoco se ha hecho un estudio de la cuenca hidrica respecto al aumento de la superficie edificada
y su impacto en el aporte hidrico de inundaciones a las quebradas.

Aclaracién Técnica: la Modificacion del Plan Regulador se
acompaiia de un Estudio de Factibilidad de Agua Potable, Alcantarillado y Aguas Lluvias, donde se
estableceran las dotaciones requeridas y la debida consideracion de las medidas vy
recomendaciones para el manejo de aguas fluviales. Asimismo, también acompafia un Estudio
Fundado de Riesgo, que aborda las dreas con susceptibilidad de riesgo por inundacién asociada a
las quebradas existentes. Lo anterior, sin perjuicio de las medidas que debe adoptar el proyecto de
vivienda de interés publico, en lo que respecta al adecuado manejo y disposicién de las aguas
fluviales, considerando la presencia de potenciales humedales urbanos en las quebradas presentes
en el terreno.

Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacién,

sefialando que, a la presente Modificacion, se acompafia un Estudio de Factibilidad de Agua
Potable, Alcantarillado y Aguas Lluvias, como también un Estudio Fundado de Riesgos.
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El presidente sefior Lira: bien, pues. Esta bien claro ahi.

Si no hay comentarios, lo sometemos a consideracion del Concejo:

Don Cristidn
El sefior Daly: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

éDon Michael?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

éSefiorita Paulette?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

é¢Don Benjamin?
El sefior Errdzuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

é¢Don Rodrigo?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Francisco
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Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N”® 6821-15

En atencidn a la Observacion: 2.8.1 Solicita estudios de riesgo

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacién, sefialando que la presente
modificacidn se acompana de un Estudio de Factibilidad de Agua Potable, Alcantarillado y Aguas
Lluvias, como también un Estudio Fundado de Riesgos.

El presidente seior Lira: seguimos con Riesgo, el siguiente punto.

La sefiora Celis: Observacién 2.8.2: Limitaciones y condicionantes
de urbanizacién por riesgo por pendiente.

Antecedentes y Fundamentos: 1) El Plan Regulador Metropolitano
de Santiago, en su articulo 3.3.21 exige Estudios de Detalle para territorios que incluyan faldeos de
cerro. 2) El Plan Regulador Metropolitano de Santiago, en su articulo 3.3.22, establece porcentajes
maximos de ocupacién de suelo, segun pendiente promedio. 3) El terreno, en muchos lugares,
tienen altas pendientes, por lo que las construcciones deben cumplir con la normativa vigente y
planes reguladores para cada caso, segun la pendiente existente y, en esos casos, la ocupacién de
suelo es totalmente diferente a un terreno plano.

Aclaracién Técnica: de acuerdo a los cdlculos obtenidos para las
porciones de terreno en que se propone emplazar el proyecto habitacional, segtin las Alternativas
propuestas y sobre cartografia, conjuros de nivel cada medio metro de altura, que supera el rango
minimo establecido como requisito para el cdlculo de la pendiente promedio, se pudo constatar
que las zonas presentan pendientes promedio, que se encuentran entre el rango establecido entre
10y 15%, lo que implica que el porcentaje maximo de ocupacion de suelo no puede superar el 30%,
de acuerdo al articulo 2.3.22 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago. Considerando el
nimero de viviendas que se procura establecer en el terreno, 500, es dable observar que el
porcentaje de ocupacidn de suelo resultante de la pendiente promedio, sera un gran desafio vy,
posiblemente, se deba recurrir a las normas de excepcién que la Ordenanza dispone para los
proyectos habitacionales de viviendas econémicas o de interés plblico, segiin corresponda, que
posibilitan mayor ocupacién de suelo. Pues bien, esta solucidn, finalmente, podria reducir la
posibilidad de desarrollar area libre suficiente al interior de los predios para el desarrollo de masa
arbérea que compense la pérdida generada por el proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, la
pendiente promedio de la zona con destino habitacional, varia entre 14, 26 y 15%, lo que arroja un
porcentaje maximo de ocupacién de suelo del 30% para ambas Alternativas: 1y 2.
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Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion, que la
presente Modificacidon cumplira con las exigencias establecidas respecto del cdlculo de pendientes
del territorio, sefialadas en la normativa vigente.

El presidente seiior Lira: gracias, Francisca

Bueno, como hemos dicho, una de las limitaciones del terreno es,
justamente, las pendientes y es por eso que, obviamente, tenemos que tener la flexibilidad
suficiente para trabajar esas pendientes, para ver donde se construye y cdmo se construye y, por
supuesto, respetando toda la normativa existente; eso es asi. Asi que estd muy bien aclarar este
punto de que vamos a cumplir con todas las exigencias establecidas respecto de todo este calculo
de pendientes.

Muy bien, pues:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Cristidn

éDon Michael Comber?
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

éSefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seifior Lira: gracias, don Rodrigo.
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éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-16

En atencion a la Observacion: 2.8.2 Limitaciones y condicionantes de urbanizacién por riesgos por
pendiente

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, indicando que la presente Modificacion
cumplird con las exigencias establecidas respecto del cdlculo de pendientes del territorio,
sefialadas en la normativa vigente.

El presidente sefior Lira: seguimos con el siguiente punto, también
de Riesgo.

La sefiora Celis: Observacion 2.8.3: Susceptibilidad por procesos de
ladera.

Antecedentes y Fundamentos: 1) el terreno presenta zona de gran
pendiente, con procesos de ladera y susceptibilidad alta. 2) Es de vital importancia considerar este
riesgo, el cual, en caso de producirse un proceso de ladera, llevaria a que todo el material arrastrado
llegue a nuestras casas, que se encuentran en una cota de 30 metros mdas baja que la futura
edificacion: 3) El terreno presenta zonas de gran pendiente, con procesos de ladera de
susceptibilidad moderada y alta. Esta lltima pendiente, entre el intervalo entre 25 y25 grados,
corresponde a areas de riesgo, segun el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Aclaracién Técnica: en el sector sujeto a modificacién, las
pendientes superiores al 46,7% 0 25 grados, se encuentran concentradas en torno a los cauces de
la Quebrada El Gabino, limite poniente y afluente La Rucia, limite norte. De acuerdo a lo sefialado
en el Estudio Fundado de Riesgo que acompafia al Estudio de esta Modificacidn, las pendientes
superiores al 46,7% 6 25 grados, se consideran Areas de Riesgo y, por ende, se encuentran sujetas
a lo establecido en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. El
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resto del terreno presenta pendientes inferiores al 36%, clasificadas como Moderadas, existiendo
solo un fragmento del terreno que presenta condiciones de pendiente que superan esa condicion.
Por ultimo, se aclara que la zona sujeta a Modificacién presenta susceptibilidad moderada de
remocién en masa por procesos de ladera, que no alcanzan a abarcar a las viviendas emplazadas en
torno a Camino Colonial y Camino El Candil. Igualmente, sefialar que la susceptibilidad moderada
de remocién en masa de todo el proceso de ladera, de acuerdo a lo consignado en el Estudio
Fundado de Riesgo que acompafia a la presente Modificacion, no se traduce en un Area de Riesgo
regida por lo establecido en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Aqui se plantean, en la imagen, las dos Alternativas. En rojo esta el
limite de lo que seria la zona preferentemente habitacional de la Alternativa 1; y, en azul, la
Alternativa 2; y en colores amarillo y naranjo se ve como estdn las pendientes del terreno y las que
serian susceptibles a riesgo, de acuerdo a lo que establece el articulo 2.1.17 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. En ese sentido, si Uds. se fijan, efectivamente, hacia el
centro del terreno hay una proporcién pequeria, pero el resto es todo bajo o moderado. Esta bien
sefialado en el plano y en torno a las quebradas si y que, efectivamente, donde se estan
proponiendo el recurso de proteccién hidrica y donde también se estdn proponiendo las areas
verdes, es donde también estd mas evidente la pendiente del terreno.

Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
sefialando que la presente Modificacion cumple con incluir el Estudio Fundado de Riesgo que
respalda las propuestas planteadas en la Alternativa 1 y 2, respectivamente.

El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Francisca

Bueno, lo importante aqui es aclarar que se han hecho todos estos
estudios de riesgo, producto de las pendientes y de las quebradas, asi que esta considerado, en
todo el proyecto, tomar en cuenta estos riesgos. Asi que para dejarle claro también a los vecinos
esta preocupacion. Por eso que esta aclaracion también era importante aclararla aqui.

Muy bien:
Don Cristian Daly

El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian
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Don Michael Comber
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

Seriorita Paulette Guiloff
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errazuriz
El seiior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

éDon Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente seior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente

ACUERDO N° 6821-17

En atencidn a la Observacion: 2.8.3 Susceptibilidad por procesos de ladera

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, sefialando que la presente
Modificacién cumple con incluir el Estudio Fundado de Riesgos, que respalda las propuestas
planteadas en las Alternativas 1y 2 respectivamente.

La sefiora Celis: continuamos con Riesgo:

Observacién 2.8.4: Susceptibilidad de inundacioén.
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Antecedentes y Fundamentos: 1) el terreno colinda con el Estero El
Gabino, por fuera del terreno y por su afluente la Quebrada La Rucia, dentro del terreno, que
presenta susceptibilidad de inundacién por desborde de cauce. 2) Los cauces y quebradas con
susceptibilidad muy alta, alta y moderada de riesgo de inundaciones, son areas que corresponden
a areas de riesgo, segun el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
y limitan o condicionan la urbanizacién. 3) Considerar las areas de susceptibilidad alta de riesgo de
inundaciones por desborde. 4) El drea es susceptible de inundacion por desborde de cauce asociada
a la Quebrada El Gabino y afluente La Rucia y remocién en masa por flujo de barros en caso de
lluvias de mayor intensidad. 5) No se establece, en este Informe, la susceptibilidad de inundacion
del tercer cauce ubicado entre el terreno que corresponde a la Quebrada Los Pitufos.

Aclaracién técnica: se aclara que el Anexo 1, Estudio Fundado de
Riesgo, que forma parte de la Actualizacion del Plan Regulador de Lo Barnechea en curso, establece
la presencia de una muy alta susceptibilidad de inundacidn por desborde de cauce, asociada a la
Quebrada El Gabino, afluente que da a la Rucia y Quebrada Los Pitufos. Sin embargo, dificulta su
visualizacion el hecho que las ilustraciones asociadas a dicho estudio, se encuentran en una escala
1.40 mil, por abarcar la totalidad del drea urbana de Lo Barnechea. El presente estudio de la
Modificacion N° 30, también se encuentra acompaiiado de un Estudio Fundado de Riesgo y que se
concentra, exclusivamente, en el sector sujeto a la Modificacién y su entorno inmediato, lo que
permite apreciar, con mayor detalle, aquellos sectores con presencia de una muy alta
susceptibilidad de inundacién por desborde de cauces en el sector. Respecto al plano de
susceptibilidad de inundacién aludida en la Observacién, se aclara que éste corresponde a una
version anterior, dado que el plano de susceptibilidad de inundacién por desborde de cauce, que
forma parte del Estudio Fundado de Riesgo del Estudio de Actualizacién del Plan Regulador Lo
Barnechea, se ha actualizado en agosto del afio 2022, en el marco de la Etapa de Anteproyecto del
Plan y grafica muy alta susceptibilidad de inundacién por desborde de cauces, en los mismos
sectores consignados para la Modificacién N° 30 que estamos tratando hoy. En ese sentido, se ve
la imagen y se ilustra cdmo es el drea de riesgo de inundacién asociado a las tres quebradas, en
distinta magnitud, dependiendo de cada tipo de cauce. Ahi se puede apreciar la Quebrada El
Gabino, la Quebrada La Rucia y también la Quebrada Los Pitufos.

Acuerdo sugerido: Se recomienda aclarar la Observacion,
sefialando que el Estudio Fundado de Riesgo que acompafia la presente Modificacién, tiene una
escala y detalles acordes al proyecto, donde se observa la susceptibilidad de riesgo de las tres
quebradas existentes.

El presidente sefior Lira: bueno, nuevamente relacionado con lo
anterior. Aqui se han analizado en detalle los riesgos de cada quebrada y, obviamente, se estan
tomando en cuenta para el desarrollo de este proyecto.
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Si no hay dudas, lo sometemos a consideracién de este Concejo:

Don Cristian Daly
El senior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente senor Lira: gracias, don Cristian

Don Michael Comber
El sefior Comber: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

Don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde, con el acuerdo.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente

ACUERDO N° 6821-18

En atencion a la Observacion: 2.8.4 Susceptibilidad de Inundacién

Por unanimidad de los presentes, se aclara la Observacion, sefialando que el Estudio Fundado de
Riesgos que acompaiia a |la presente Modificacién, tiene una escala y detalles acorde al proyecto,
donde se observa la susceptibilidad de las tres quebradas existentes.
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La sefiora Celis: gracias, Alcalde

La materia N° 3, que comentamos en un inicio, no iba a ser tratada
por acuerdo, porque tiene que ver con Observaciones de materias no atingentes a la normativa que
tenemos que tratar y acordar en Concejo, pero, igualmente estd para conocimiento de los
Concejales y con sus respuestas propuestas, las cuales van a ser remitidas a cada uno de los
interesados. Son muchas, como Uds. pueden ver. Las estamos pasando rdpido, pero son bastantes.
Llegan a una totalidad de 88, pero todas tienen puntos que no se trataron en estas materias, pero
gue estdn desglosadas en este listado.

El presidente seiior Lira: perfecto

Por lo tanto, no tenemos que someterlas a analisis ni a votacion del
Concejo.

Muy bien, pues

Terminamos, entonces, el Punto 1

El presidente sefor Lira: pasamos al Segundo Punto de nuestro
Concejo Extraordinario:

APROBACION DEL CONCEJO MUNICIPAL RESPECTO A LOS
TERMINOS EN QUE SE PROCEDERA A LA ELABORACION DEL ANTEPROYECTO DE LA MODIFICACION
N° 30 AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARNECHEA, DENOMINADA MPRC-LB-30 “PROYECTO
NIDO DE _AGUILAS”, EN CONFORMIDAD A LOS ACUERDOS ADOPTADOS SOBRE LA IMAGEN
OBJETIVO, A PARTIR DE LAS RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES RECIBIDAS POR PARTE DE LA
COMUNIDAD Y A LAS RECOMENDACIONES DEL MISMO CONCEJO MUNICIPAL, DE CONFORMIDAD
AL NUMERAL 5 DEL ARTICULO 28 OCTIES DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

El presidente sefior Lira: es decir, de acuerdo a las respuestas y
sugerencias que ha dado el Concejo, tenemos que ponernos de acuerdo en la elaboracién del
Anteproyecto.

Le doy la palabra a la sefiora Francisca
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La seiiora Celis: gracias, Alcalde

En ese sentido, quiero hacer un poquito de resumen, porque
hemos tratado las distintas materias, pero tenemos que tener claridad sobre ciertas cosas que van
a generar los términos en que vamos a desarrollar el Anteproyecto.

Me permito hacerles un breve resumen y si Uds. quieren, ademas,
incorporar otro antecedente, también lo podemos mencionar. Tenemos claro que, en términos de
vialidades, el Anteproyecto va a trabajar con la propuesta de dos aperturas nuevas de vialidad, para
dar mejor conectividad al terreno. También vimos que ibamos a trabajar, en la Etapa de
Anteproyecto, la altura maxima, integrando los conceptos de gradualidad y de privacidad. También
vimos que el desarrollo de las densidades méximas va a estar siempre condicionado al desarrollo
de vivienda de interés publico. A su vez, también definimos que vamos a proteger los humedales y
las Quebradas El Gabino, La Rucia y Los Pitufos. También vimos que se van a respetar todas las
condiciones indicadas en el Estudio Fundado de Riesgo, como también lo que tiene que ver con el
Estudio de Solucién de Aguas Lluvias. Hasta ahi, el resumen.

No sé si quieren incorporar algo mas a este listado.
El presidente sefior Lira: bueno, creo que lo ha recogido muy bien.

Le ofrezco la palabra a los Concejales, por si alguien quiere
incorporar algo mas.

La sefiora Celis: ah, falta un punto mds, una tercera Alternativa,
una de las mas importantes, de hecho, para poder visualizar la proporcién de area verde que va a
tener la propuesta definitiva.

El presidente sefior Lira: es decir, en el fondo, estamos recogiendo
los puntos que hemos votado hoy dia, que vamos a trabajar en el Anteproyecto, pero los vamos a
trabajar en base a lo que hemos aprobado en este Concejo. Eso es lo que estamos diciendo: si es
que estamos de acuerdo con eso, o si queremos agregar algo mas, en fin.

El sefior Errazuriz: tal vez, reforzar que son 500 viviendas, ni mds ni
menos.

El presidente sefor Lira: 500 viviendas de interés publico, dice don
Michael Comber. Agreguémosle también el apellido.
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La sefiora Celis: entonces, voy a poner como punto 1: trabajar lo
que seria la proporcidn del drea verde nueva que va a tener. En la Etapa de Anteproyecto vamos a
proponer una Alternativa nueva, distinta a la 1 y a la 2, que concentre, o resuelva, de forma
adecuada, las peticiones de los vecinos, pero también acorde al proyecto que se va a desarrollar de
500 viviendas. Nimero 2: vamos a trabajar en el tema de la vialidad y aqui se propone trabajar en
el Anteproyecto, incorporando dos aperturas nuevas en el poligono de intervencidn. 3) Definir la
altura méxima condicionada al concepto de gradualidad y privacidad.4) La densidad del proyecto
estd sujeta a cumplir con el desarrollo de vivienda de interés publico. 5) La propuesta de
Anteproyecto deberd proteger los humedales de las Quebradas El Gabino, La Rucia y Los Pitufos. 6)
Se van a respetar los Estudios Fundados de Riesgo y de Solucién de Aguas Lluvias. 7) El proyecto
debe respetar el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés publico de hasta 500 viviendas.
Son siete recomendaciones, que son los términos en que se va a desarrollar el Anteproyecto y en
las que, ademads, se incluyen todas las respuestas a las Observaciones, que también es materia a
trabajar en el desarrollo y elaboracién del Anteproyecto.

El presidente sefior Lira: aclarar también, aqui hay consultas de
Ana Beatriz Valenzuela, de las viviendas que ahi estamos desarrollando, asi que para que se quede
tranquila.

El sefior Comber: iAlcalde?
El presidente sefior Lira: don Michael

El sefior Comber: estoy de acuerdo con los siete puntos expuestos,
me parecen bien delineados. El Unico punto en el que me quedaba duda es que, si se hace un
proyecto de loteo y se define un area de equipamiento, si es que la zona normativa no incluye, por
ejemplo, equipamiento comercial, podria ser destinado a eso, en el sentido de no haber generado
un poligono cedido para equipamiento, pero que, porque la normativa no lo permite, no podamos
ocuparlo como tal.

La sefiora Celis: los loteos cuando se aprueban, se entienden
incorporados a la normativa del Plan Regulador Comunal. Si hay un terreno de equipamiento, ese
terreno va a poder permitir el uso de equipamiento y las condiciones de edificacion y las normas
urbanisticas van a ser las de la zona. Por ejemplo, si definimos que el drea es exclusivamente
residencial, pero con 6 pisos de altura, eso también podria llegar a los 6 pisos de altura vy,
efectivamente, va a tener que cumplir con los mismos distanciamientos, con los coeficientes, la
constructibilidad, lo que se defina para esa zona. A veces, los proyectos de equipamiento, en
general, se desarroilan con posterioridad al proyecto habitacional. Por eso queda gravado ese sitio
como equipamiento, pero la norma que lo va a regir, va a ser la norma de la zona donde se inserta.
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El sefior Comber: si, era ese punto que salié en los puntos, sé que
lo aprobamos, pero solamente quedaba con la duda de si iba a quedar bien dotado de capacidad
comercial esta zona que, efectivamente, estaba aislada y podria generarse un tema de lo que
hablamos en la Modificacién del Plan Regulador, de generar una subcentralidad, cosa que no
tengan que salir todo el rato del barrio para comprar y generar, ojald, la mayor cantidad de servicios
dentro del barrio. En ese sentido, yo sé que aprobé el punto, acogiéndonos también a lo indicado
por Ud., Directora, pero si es un punto que a mi me genera cierta duda de si va a poder desarrollarse
con la complejidad y la diversidad del equipamiento que requiere el sector.

La sefiora Celis: Ud. tiene un poco de razén, por eso que la
propuesta en las Alternativas 1 y 2 era un Uso Preferente Habitacional, en el sentido de poder
delimitar, porque cuando uno habla de preferente, es que, efectivamente, el uso de suelo
preferente es el habitacional y se pueden condicionar ciertas actividades o desarrollos que tengan
que ver con equipamiento, ya sea comercio, servicios, pero en la Etapa de Anteproyecto, ademas,
se pueden prohibir ciertos usos. O sea, se puede dejar bien restringido qué tipo de equipamiento
menor a escala barrial podria haber. Por eso que le habiamos puesto preferentemente habitacional.
No sé si Uds. prefieren volver a recoger la Observacién, o planteamos que el terreno de
equipamiento propuesto por el loteo, resuelva esa necesidad. La idea era haberlo dejado planteado
mas libre, pero dada esta Observacidon y pensando que también el loteo va a proponer una zona de
equipamiento, habiamos acogido la Observacion.

El sefior Comber: le voy a pedir disculpas al Concejo y a quienes
nos escuchan, porque voy a plantear el hecho que volvamos a este punto. Yo sé que lo aprobamos,
pero lo lei hace varios dias y ahora que lo estamos votando, me sigue generando conflicto y me
explico para que se entienda bien el punto: una zona que tiene un proyecto, va a tener una zona de
equipamiento si es que esto se desarrollara como un loteo. Eso significaria generar un punto de
comercio, pero eso plantea la situacién de que cualquiera otra unidad de vivienda distribuida donde
sea del proyecto, no va a poder tener ningun tipo de comercio, ni servicio, ni nada. Atendiendo,
obviamente, a que esto siempre va a tener que ser preferentemente habitacional y para alla se
apunta, yo no veo nada de malo que, por ejemplo, en la esquina de un parque se desarrolle un
equipamiento comercial en que una sefiora o una familia pueda desarrollar su emprendimiento ahi
y puede tener cierto servicio a la comunidad en una zona que podria ser super impactante,
positivamente, al entorno. Por eso yo estaba cdmodo con la descripcién de preferentemente
habitacional, dando un poco mas de flexibilidad. Sé que lo aprobamos, estimado Concejo, de
reducirlo a exclusivamente residencial. Yo quiero plantear mis dudas, si lo consideraran pertinente,
volver a este punto y no acogerlo, yo creo que es lo que corresponderfa. Si no, me gustaria dejarlo
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también como una Observacién, cosa que se analice stper bien a nivel de proyecto. Esto lo dejo
como comentario al margen, no como parte de este Anteproyecto, que este equipamiento del loteo
esté super bien ubicado, cosa que pueda dotar bien al barrio, porque si no, podriamos quedarnos
con un barrio mal dotado de servicios y que todas las familias que van a quedar aca, van a tener
que salir al pueblo, van a tener que salir a La Dehesa a hacer todo, en vez de tener algun servicio
aqui. Eso lo noto complejo y me preocupa y me hago cargo también de lo que yo voté, por si acaso.

La sefiora Celis: Concejal, también lo podemos analizar. A lo mejor,
podriamos dejar la Observacion: Se recomienda acoger parcialmente, en el sentido de que lo que
prevalezca sea el Uso Habitacional y restringir a ciertos uso de escala barrial ciertos comercios y eso
si tiene la facultad el Anteproyecto de hacer. Se puede proponer, en el fondo, qué usos se permiten
y qué usos no.

El sefior Comber: claro, que no haya un taller de autos.

La seriora Celis: exacto, uno lo puede delimitar. Incluso es mds, uno
puede hablar de equipamiento menor, uno puede hablar de cierto comercio, servicio. Incluso, se
pueden enumerar las actividades permitidas o prohibidas. Eso también es algo que se puede hacer.

El presidente sefior Lira: claro, estamos siempre hablando de
equipamiento barrial, estamos hablando de poder abastecer al barrio de los servicios que necesita.
Aqui no estamos hablando de un centro comercial ni cosas de una envergadura mayor. Estamos
hablando solamente de los servicios que necesita un lugar que va a tener 500 viviendas. En eso
estoy de acuerdo con el Concejal Comber, que quede claro. No se vaya a entender que la
exclusividad de vivienda no permita hacer absolutamente nada. Por eso que yo lo reiteré ahi. Vamos
a poder hacer un cierto comercio, vamos a poder hacer una Junta de Vecinos.

La sefiora Celis: claro, en ese caso, Alcalde, sélo se podria hacer en
el terreno destinado a equipamiento que defina el loteo. El dejar esto preferentemente
habitacional con los usos bien restringidos a escala barrial, permite que, en cualquier parte, se
pueda desarrollar un pequefio comercio, un almacén, una verduleria, o un servicio de algun tipo.
La diferencia es que uno lo localiza en el terreno de equipamiento y ese equipamiento no
necesariamente puede abordar todas las necesidades y ese equipamiento va a estar si o si, porque
lo tiene que definir el loteo, pero cuando se planteaba el preferentemente habitacional era,
efectivamente, que la comunidad pudiese también tener la opcidn de tener su pequefio comercio
y que eso se pudiese manejar de forma mas libre y mds de acuerdo a la necesidad del barrio, del
sector.
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El sefior Comber: vuelvo, entonces, a plantear el punto. Los
Concejales tendriamos que tener que volver a votar el punto 2.2.4 y podria ser, como dice la
Directora, un acoge parcialmente. Entonces, queda en una zona preferentemente habitacional, con
cierta libertad de comercio, pero acogiendo parcialmente, dado que restringiriamos a
equipamiento de escala local. Yo creo que con eso podriamos generar un aporte al barrio en el
futuro. Yo quedé preocupado con esa votacion. Por eso vuelvo al punto.

El sefior Arellano: no lo tengo tan claro. éEs necesario volver a
votar la Observacidn?.

La sefiora Celis si
El presidente sefior Lira: tendriamos que votar nuevamente.
Podriamos leerla, para que quede mas claro.

La sefiora Celis: si, voy a leer el punto. Esto es como volver al punto
de Tabla anterior.

El presidente seior Lira: leamos la frase, cdmo quedaria.

La sefiora Celis: aqui lo que habiamos puesto era: Se recomienda
acoger la Observacion, sin perjuicio de los Usos permitidos por la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y la Ordenanza General respecto de loteos y viviendas econémicas. Pero, claro, ésas
son normas de excepcion. El loteo permite tener el loteo y como lo hablamos, lo concentrado. Pero
podria quedar de esta manera: Se recomienda acoger parcialmente el uso de suelo para
equipamiento, solamente a escala local o barrial.

El presidente sefior Lira: es decir, en el punto 2, la Observacién 2.2
de vivienda, especificamente la 2.2.4: solicita Uso Habitacional Exclusivo para zona ZHP-5, estamos
diciendo que ahi el Acuerdo sugerido, épodriamos repetirlo?

La sefiora Celis: Se recomienda acoger parcialmente la
Observacidn, en el sentido de privilegiar el Uso Habitacional, permitiendo Equipamiento de Escala

Local y Barrial, que se revisara en la Etapa de Anteproyecto.

El presidente sefior Lira: don Cristidan
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El sefior Daly: gracias, Alcalde

Me complica ponerle el apellido comercial a lo que sea que
estemos proponiendo que pudiese ir; a mi, estoy dando una opinién personal.

El presidente seiior Lira: pero lo cambiamos a equipamiento.

El sefior Daly: claro, a lo que voy yo es que ningln problema en que
se ponga una Junta de Vecinos, un pequefio gimnasio, algo que sea de uso de la comunidad. Pero
si, por ejemplo, privilegiamos que se instale una verduleria, que al lado se ponga un minimarket y
al lado una botilleria, eso va a generar muchos problemas en las 500 casas, porque las 500 casas
muchas de ellas van a poder tener interés en tener la concesion o lo que sea. Entonces, va a generar
problemas, va a ser una cuestién que puede, a mi juicio, generar problemas. Entonces, me gustaria
que eso sea mas que nada equipamiento deportivo, una Junta de Vecinos, algo mas de la
comunidad, no algo de que una persona es duefia de un negocio.

La seiiora Celis: bueno, el equipamiento puede tener condiciones
distintas, desde el punto de vista Salud, Social, bueno Salud es otro tipo de equipamiento, pero
puede ser comercio, servicio, deporte; tenemos distintas alternativas.

El sefior Daly: a mi comercio no me queda cémodo.

La sefiora Celis: ahora, si lo dejamos amplio a equipamiento,
después igual vamos a tener que hacer, en la Etapa de Anteproyecto la bajada de qué tipo de
equipamiento es el que se puede permitir. Por ejemplo, comercio; qué tipo de comercio, a lo mejor,
botillerias no, pero a lo mejor, podria haber una verduleria.

El sefior Comber: una Caja Vecina tiene que haber, un Cajero
Automadtico tiene que poder haber, si no, todas las familias de ahi van a tener que salir al pueblo y
caminar un montén, o tomar el auto; va a ser un problema. Entonces, yo creo que hay que
adelantarnos a la situacion de que estamos generando un nuevo polo de urbanizacién y hacernos
cargo de eso requiere y eso un poco en pugna, pero, obviamente, lo podemos ver después, Concejal
Daly, en el sentido que se va a necesitar una panaderia en el lugar. Entonces, en algun lugar tiene
que poder comprar la familia; si no, la necesidad de desplazamiento va a ser brutal.

El sefior Daly: si, yo entiendo lo que Ud. dice, Concejal Comber,
pero aprovechando que éste es un proyecto de integracion, porque esta en el centro de la Comuna
de Lo Barnechea, tiene todos los servicios a mano. Esta Padre Alfredo Arteaga ahi, esta El Rodeo,
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esta Avda. Barnechea a muy pocos metros. Entonces, esto no es un terreno que se esté ubicando a
las afueras de la ciudad, esta inserto. Entonces, si me permite, lo que yo al menos veo, es tratar de
mantener un lugar lo mas ordenado posible, un lugar que esté bonito, que esté bien cuidado, pero
de repente creo yo que si se abren las puertas para el comercio u otro tipo de actividades, se puede
un poco desordenar la cuestion y a mi me gustan las cosas mas ordenadas; pero es una cuestién
personal, de gusto.

La sefiora Celis: bueno, tenemos distintas opiniones, pero también
comentarles que cuando lo aprobamos o lo acogimos, siempre fue pensando que iba a haber un
equipamiento, porgue el loteo tiene que proponer superficie de equipamiento. Ademads, nosotros
estamos proponiendo una zona de equipamiento en la Zona ZEE, que también va a tener un
equipamiento, seguramente, de Salud o alguna cosa que va a desarrollar el municipio. Y, por otro
lado, estéan también los desarrollos que las viviendas econdmicas permiten, de acuerdo a la Ley,
que es una norma de excepcion, que también se puede usar. En ese sentido, cuando nosotros
aprobamos este acuerdo, teniamos en consideracion esos aspectos, no es que va a quedar sin
ningln tipo de equipamiento. O sea, volviendo atras, el andlisis que se hizo para argumentar esta
decision, también es bastante valido.

El seior Arellano: yo me sumo a la preocupacion del Concejal Daly
también. Para mi, dejar abierta la puerta para comercio de manera tan libre, me preocupa. Yo
buscaria el modo mads restrictivo para ofrecer ciertos servicios. Tampoco se trata de crear una nueva
comuna en este lugar, pero buscaria algin mecanismo para hacerlo lo mas restrictivo posible y no
dejar abierta |la puerta para que sea comercio para el que quiera.

La sefiorita Guiloff: yo creo que esto debiésemos dejarlo abierto a
que lo discutamos con las familias que van a habitar en el territorio. Es decir, creo que cerrarlo es
un poco, no sé, no me parece tan bien. Creo que dejarlo como equipamiento y zonas, pero no sé....

La sefiora Celis: bueno, aqui ésta es una solicitud hecha por un
grupo de vecinos que va a postular a estas viviendas.

La seforita Guiloff: creo que es importante dejarlo abierto. Como
bien dijo el Alcalde, va a haber Mesas de Didlogo mas adelante, se viene |la Etapa de Anteproyecto;
pero creo que cerrarlo no es la idea.

La sefiora Celis: bueno, también comentarles que la Etapa de
Anteproyecto también tiene una Consulta Publica y vamos a tener que hacer esto mismo que
estamos haciendo ahora y, efectivamente, a lo mejor, si quieren, podemos evaluar y, finalmente,

Av. El Rodeo 12.777 « Lo Barnechea « Santiago de Chile « Teléfono: 2 2757 3100

www.lobarnechea.cl



71

 LoBarnechea

Y JUNTOS HACEMOS UNA COMUNA MEJOR

después podemos restringir esto. Esto no es una modificacidn sustancial, siempre va a ser
habitacional de todas maneras. Si le ponemos esta patita que tenga un poquitito de equipamiento
0 no, es algo que también todavia podemos discutir, pero lo dejo a su criterio, porque tenemos que
acordar si, qué se va a responder a esta Observacion.

El presidente sefior Lira: bueno, quizds, como ésta no es una
definicién que es afirme y que no tiene ninguna posibilidad de modificacién, porque tenemos el
Anteproyecto, que vamos a tener que hacer las Consultas nuevamente, vamos a tener que recibir
sugerencias de nuevo, vamos a tener que tratar en el Concejo sugerencia por sugerencia
nuevamente, vamos a tener que votar, en ese sentido hemos contestado esta Observacion que
plantearon, pero eso no quita que en las siguientes Mesas de Trabajo y en el desarrollo del
Anteproyecto podamos hacer alguna modificacion. Por lo tanto, yo lo dejaria asi.

La sefiora Celis: aqui lo importante, efectivamente, es cudl es el
mandato del Concejo Municipal, para que nosotros desarrollemos el Anteproyecto. Si lo dejamos,
exclusivamente residencial, no trabajamos nada en ese aspecto, ya queda zanjado; si,
efectivamente, dejamos la puerta abierta a ver qué tipos de Usos podrian ser incorporados, ademas
del Uso Exclusivo Residencial, adicionar otros Usos, eso lo podemos también desarrollar en la Etapa
de Anteproyecto y también se puede someter a discusion en la Consulta Pdblica del Anteproyecto.
Ahi, en ese sentido, deberiamos modificar el acuerdo de la respuesta, para que, en el fondo,
también estemos mandatados, porque si no va a generar una cosa medio contraproducente, en el
sentido que se le va a responder a los vecinos una cosa y después nosotros vamos a trabajar en
otra.

El presidente sefior Lira: porqué no agregamos un Punto 8 en la
orden de trabajo de este nuevo proyecto, donde vamos a estudiar los Usos de Suelo.

El sefior Comber: pero, al mismo tiempo, este punto, el 2.2.4
tendria que ser reescrito de otra forma, porque se estaba acogiendo, sin mucho mas matiz y luego,
en el Punto 8 del punto siguiente, vamos a pedir que se revise. Entonces, ahi se genera una
inconsistencia, Alcalde, creo. Yo voy a insistir, creo que es bueno dejarlo como quedd en la
redaccién que dijo la Directora, que me parece super pertinente, con una restriccién saper clara a
equipamiento de nivel local y barrial y que eso sea revisado en la Etapa de Anteproyecto y en el
siguiente punto de este Concejo Extraordinario, en el punto 8, lo dejamos como un mandato
especial a revisar como se va a desarrollar. Yo creo, Alcalde, que acd nos pueden pasar situaciones
parecidas a veces, no sé, como lo que pasa en el Cerro 18, que no hay nada alrededor. O sea, la
escala de este proyecto es grande. Entonces, quiero llamar como a la alerta que nos puede generar
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un problema de que un adulto mayor no tiene ningin sector donde comprar a 15 é 20 minutos de
caminata y eso accede a su capacidad de acceder a los servicios. Eso para mi es un problema
urbanistico y social al que la idea seria adelantarnos. Entonces, para no cerrar a donde va a estar el
comercio ahora, ya que no es lo que estamos haciendo, es dejar abierta la puerta a ese analisis,
tanto modificando este punto y agregando un punto 8 en el acuerdo de Concejo.

La sefiora Celis: y, posiblemente, después de analizar en la Etapa
de anteproyecto. Tal vez podemos llegar a la conclusion no exclusivamente habitacional, o con esta
ventana, dejarlo preferentemente habitacional y dejar ciertos equipamientos condicionados;
también puede ser.

Les sugiero redactar el acuerdo de la respuesta a la Observacion
2.2.4 que quedara de esta manera: Se recomienda acoger parcialmente la Observacion, en el
sentido de privilegiar el Uso de Suelo Habitacional y revisar, en la Etapa de Anteproyecto, los
equipamientos de escala local, cuyas actividades seran definidas en esa Etapa.

El presidente seiior Lira: local barrial, digamos.

La sefiora Celis: claro.

Se recomienda acoger, parcialmente, la Observacion, en el sentido
de privilegiar el Uso de Suelo Habitacional, permitiendo equipamiento de escala local, cuyos Usos
seran definidos en la Etapa de Anteproyecto.

Mads que Usos, yo le pondria: cuyos destinos seran definidos en la
Etapa de Anteproyecto. Ahi queda mejor redactado.

La seforita Guiloff: si y como para aclarar, Directora, en el fondo,
en esta Etapa de Anteproyecto va a volver a pasar a una Consulta en que podamos conversarla con
los vecinos.

La sefiora Celis: va a pasar, nuevamente, a una Consulta Publica,
donde se van a definir. Incluso, en |la Etapa de Anteproyecto, ya viene todo el detalle de la norma.
Entonces, ahi ya van a poder ver qué tipo de Usos se permiten, qué actividades, etc.

La seiiorita Guiloff: yo creo que es super importante eso y darle
espacio a los vecinos.
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El presidente sefior Lira: estd muy bien.

Observacion 2.2.4: solicita Uso Habitacional Exclusivo para Zona
ZHP-5.

El Acuerdo sugerido seria: Se recomienda acoger, parcialmente la
Observacion, en el sentido de privilegiar el Uso Habitacional, permitiendo equipamiento de escala
local, cuyos destinos seran definidos en la Etapa de Anteproyecto.

El presidente sefior Lira:

éDon Cristian Daly?
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidan

¢Don Michael?
El sefior Comber: de acuerdo y agradecido de esta revision
El presidente seior Lira: gracias, don Michael.

éSeforita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: gracias, Michael, por haber levantado el punto;
de acuerdo, Alcalde

El presidente sefior Lira: don Benjamin Errazuriz
El sefior Errazuriz: de acuerdo con la nueva redaccién.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

éDon Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: de acuerdo con la redacciéon propuesta por la
Directora.

El presidente sefor Lira: gracias, don Rodrigo.
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éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo con la redaccion final, Alcalde.
El presidente seiior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6821-5

En atencion a la Observacién: 2.2.4 Solicita uso habitacional exclusivo para ZHP-5.

Por unanimidad de los presentes, se acoge parcialmente la Observacion, en el sentido de
privilegiar el Uso Habitacional permitiendo Equipamiento de Escala Local y Barrial, cuyos destinos
seran definidos en la Etapa de Anteproyecto.

La sefiora Celis: entonces, Alcalde, deberiamos incorporar un
Punto 8, que seria: Definir destinos de equipamiento de escala local en la Zona Habitacional
Preferente.

El presidente sefior Lira: muy bien, tenemos claro, entonces, en el
Segundo Punto de la Tabla, estdn estos ocho puntos de acuerdo, para el desarrollo del
Anteproyecto.

Estas van a ser las orientaciones para el desarrollo del
Anteproyecto y nos queda someterlo a consideracidn del Concejo también:

Don Cristian Daly
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn

Don Michael
El sefior Comber: de acuerdo con estos ocho puntos, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

éSefiorita Paulette Guiloff?
La sefiorita Guiloff: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette.
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éDon Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo con los ocho puntos, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco

Por lo tanto, se adopta el siguiente:

ACUERDO N° 6822

Aprobar, por unanimidad de los presentes, los términos en que se
procederad a la elaboracién del Anteproyecto de la Modificacién N°30 al Plan Regulador Comunal
de Lo Barnechea, denominada MPRC-LB-30 “PROYECTO NIDO DE AGUILAS”, en conformidad a los
acuerdos adoptados sobre la Imagen Objetivo, a partir de las respuestas a las Observaciones
recibidas por parte de la comunidad y las recomendaciones del mismo Concejo Municipal, de
conformidad al numeral 5 del articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
segun los siguientes puntos:

1. Definir una Tercera Alternativa respecto de la superficie y proporcion del area verde nueva, de
acuerdo a los distintos planteamientos recibidos y los objetivos ambientales.

2. En términos de Vialidad se propone incorporar en el desarrollo del Anteproyecto las 2 nuevas
aperturas viales propuestas dentro del poligono de intervencién de esta Modificacién.

3. La altura maxima debera integrar los conceptos de gradualidad y privacidad.

4. Densidad maxima estarad sujeta al desarrollo de viviendas de interés publico.
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5. La propuesta de anteproyecto debera proteger los humedales y Quebradas El Gabino, La Rucia
y Los Pitufos.

6. Se deberan considerar, especialmente en el desarrollo de la propuesta de Anteproyecto, los
antecedentes: Estudio Fundado de Riesgos y el Estudio de Factibilidad de Agua Potable,
Alcantarillado y Aguas Lluvias.

7. El Anteproyecto debe respetar el desarrollo de 500 viviendas de interés publico.

8. Definir en la Etapa de Anteproyecto destinos de Equipamiento de Escala Local y Barrial,
complementando el Uso Habitacional Preferente.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues

No habiendo mas puntos que tratar en esta Sesién Extraordinaria
N° 284, se cierra la Sesion.

Yo quiero aprovechar de agradecer a la sefiora Francisca Celis,
Directora de Espacio Publico y Asesora Urbana de la Municipalidad, quien ha trabajado
intensamente en este cambio de Plan Regulador de la Zona del Proyecto Nido de Aguilas.
Perfectamente, podriamos haberlo dejado inserto en la Modificacién del Plan Regulador total
Comunal, perfectamente lo podriamos haber dejado para que el Ministerio de Vivienda hiciera uso
de su atribucion del articulo 50 y él modificar el Uso y la Densidad y todas las propiedades de este
terreno. Sin embargo, la sefiora Francisca ha insistido en que lo tratemos en forma especial, en
forma particular, a pesar de la tremenda carga de trabajo que significa esto. Asi que agradecerle a
Francisca esta vision y agradecerle a todo su equipo por todo este trabajo que, sin duda, ha sido de
mucho esfuerzo.

Muchas gracias

La sefiora Celis: muchas gracias, Alcalde
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Se agradece a todos los vecinos que estuvieron pendientes de este
Concejo, las sugerencias que han enviado. Un poco hemos abusado, durante este mes de diciembre,
porque hemos hecho muchos Concejos, ya se les nota la cara de cansados. Es un regalo, si, pues.

Asi que muchas gracias por eso.

No habiendo mds Puntos que tratar, el Alcalde sefior Lira, se

levanta la Sesidn.

SIENDO LAS 11:45 HORAS, SE LEVANTA LA SESION

(1 sr???ﬁ_'
Q ‘Uu\[fl F

WRRA PENALOZA
SECRETARIO
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